UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC CAP CHUNG NHAN PANG KY CHAO BAN CO
PHIEU RA CONG CHUNG CHI CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO BAN CO PHIEU PA
THUC HIEN THEO CAC QUY DINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y
DPAM BAO GIA TRI CUA CO PHIEU. MOI TUYEN BO TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP
PHAP

BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN DU LICH GOLF VIET NAM
(VINAGOLF)

(Gidy chd’ng n}gcﬁn f?KKD $6 3500753423’610 Sé Ké hoach va Pau tw tinh Ba 7R_l'q -
Viing Tau cap lan dau ngay 11/07/2006 (so cii: 4903000270), dang ky thay doi lan 5
ngay 26/05/2009)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy chitng nhdn dang ky chao ban s6 43/GCN-UBCK do Chii tich Uy ban Chiing
khoan Nha nuoc cap ngay 31 thang 03 nam 2011)

Bén cdo bach nay va tai liéu bo sung s& dwgc cung cip tai:

Cong ty Co phan Du lich Golf Viét Nam

bia chi: 37 Buong 3/2, Phuong 8, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria — Viing Tau
Dién thoai: (84.64) 359 6007 Fax: (84.64) 359 6008

E-mail: info@vinagolf.vn  Website: www.vinagolf.vn

Cong ty c6 phan Chirng khoan Thing Long

bia chi: 273 Kim M3, Ba Dinh, Ha No¢i, Viét Nam

Dién thoai: (84.4) 3726 2600 Fax: (84.4) 3726 2601
Website: www.thanglongsc.com.vn

Phu trich céng b6 théng tin:

Ho tén: Nguyén Puc Hiép  Chirc vu: K& toan truéng
Dién thoai: (84.64) 359 6007




CONG TY CO PHAN DU LICH GOLF VIET NAM
(VINAGOLF)

(Gidy chimg nhan DKKD $6 3500753423 do S¢ Ké hoach va Pdu tw tinh Ba Ria — Viing
Tau cdp lan dau ngay 11/07/2006 (sé cii: 4903000270), déing ky thay déi lan 5 ngay

26/05/2009)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG
Tén co phiéu: C6 phiéu Céng ty C6 phan Du lich Golf Viét Nam
Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu pho thong

Ménh gia: 10.000 dong

Gia ban:

* Phat hanh cho c0 déng hién hitu theo ty & 2:1 v6i gid phat hanh 1a 10.000 dong/co
phiéu

= Phat hanh cho can bo cong nhan vién v6i mirc gia 1a 10.000 dong/c6 phiéu

Tong s6 lwgng chao ban: 7.000.000 cb phan

= Chao ban cho c6 dong hién hitu: 6.500.000 c6 phan

= Phét hanh cho CBCNV: 500.000 c6 phan

Tong gia tri chiao ban: 70.000.000.000 dong (theo ménh gid)
TO CHUC KIEM TOAN:

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN THANG LONG - TDK

Dia chi: s6 23/62 Tran Duy Hung, Quin Cau Gidy, Ha Noi
Dién thoai: (84.4) 62510008 Fax: (84.4) 62511327
Website: www.kiemtoanthanglongtdk.vn

TO CHUC TU VAN:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANG LONG
bia chi: 273 Kim M3, Ba Dinh, Ha N¢i, Viét Nam
Dién thoai: (84.4) 3726 2600 Fax: (84.4) 3726 2601
1 'Ihang Long We.bsite’: www.thailglor}gsc..com.vn
7 SECURITIES Chi nhanh TP. Ho Chi Minh:
bia chi: Lau 2, Toa nha PetroVietNam, s0 1-5 Lé Duan, Quan 1,
TP. HO Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 3910 6411 Fax: (84.8) 3910 6153
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CAC NHAN TO RUI RO

Riii ro vé Kinh té:

Nén kinh té thé gidi da trai qua mot cude suy thodi toi t& nhat trong 2 nam 2008, 2009
nhung dén thoi diém hién tai thi hau hét kinh t€ cdc nudce da thoat khoi tinh trang suy thoai
va dang ¢ giai doan hoi phuc.

Kinh té Viét Nam ciing khong tranh khoi ngoai 1¢, tuy nhién chinh phi Viét Nam da c6
nhing chinh sach hop ly ciing nhu cac bién phap hd trg kip thoi gitip nén kinh té Viét Nam
vuot qua khung hoang, nhd d6 toc do ting truong GDP ciia ca nam 2009 1a 14 5,32% - la
mot trong 12 nudc c6 GDP tang truong duong trén thé giéi va nudc cé GDP ting trudng
cao nhét trong khu vuc Dong Nam A.

Khi nén kinh té phat trién va tang trudng thi doi séng cua ngudi dan ciing duge ning cao
dan dén nhu cau vé€ du lich, gidi tri ting manh s€ tdc dong tich cuc dén hoat dong kinh
doanh cua cong ty

Nam 2010 dugc xem 13 nam tiéu diém cua nganh du lich Viét Nam véi su kién dai 1& 1000
nam Thang Long Ha Noi va hang loat céc su kién 16n duoc t6 churc trong nudc. Pay la mdt
co hoi 16n ddi véi nganh cong nghiép khong khoi néi chung va cong ty co phan Du lich
Golf Viét Nam noi riéng.

Riii ro vé luit phap:

Hoat dong ctiia Cong ty c¢d phan Du lich Golf Vi€t Nam chiu anh huong cua Luat Doanh
nghi€p va cac van ban phap luat vé thi truong chung khoan. Tuy nhién hé thong phap luét
Viét Nam van con nhiéu bat cap, thleu ddng bo vi vay Van dang trong qué trinh stra doi, bo
sung dé hoan thién dan nén van tiém an nhimng rui ro vé chinh sach cho doanh nghiép trong
qua trinh hoat dong san xuat kinh doanh va quén tri doanh nghiép.

Riii ro dic thu nganh:
Riii ro canh tranh:

Qua trinh gia nhap cac t6 chiic kinh té thé gidi nhu WTO, AFTA... da tao ra nhiéu co hoi va
thach thirc cho cac doanh nghi¢p hoat dong trong linh vuc khach san, du lich. Co héi dang
mo ra trude mat nhung kho khan gap phai cling s€ khong it. Cac cong ty kinh doanh khach
san, It hanh trong nudc s€ phai canh tranh quyét liét vdi cac tap doan, cong ty nudc ngoai
c¢6 thé manh vé kinh nghiém, vn, marketing va mang ludi dai 1y rong khép... Bén canh do,
hé théng khach san cia VINAGOLF con phai canh tranh véi cac khach san cing cép trén
cung dia diém hoat dong. Nhiéu du 4n khach san, resort quy md 1on cua cac cong ty trong
va ngoai nudc dang duoc xay dung khap cac trung tim du lich trong d6 ¢6 TP. Pa Lat va
TP. Can Tho. V&i mirc d6 canh tranh gay git nhu thé, cac don vi kinh doanh khach san va
1it hanh can chuan bi rat nhiéu mit vé von, nhan luc, marketing dé giit vimg thi phan da co.

n ThanglLong
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3.2 Riii ro méi truong nganh du lich:

Viét Nam 13 mot dit nude ¢6 mot nén chinh tri 6n dinh, an toan so voi cac nude trong khu
vuc nhu Thai Lan, Myamar. Do d6, Viét Nam la mot lya chon hang dau cua nhiéu du khach
ngoai qudc khi du lich cac nuéc Pong Nam A. Tuy nhién, du khach ngoai qudc tim dén Viét
Nam khong chi v6i muc dich tim kiém co hdi kinh doanh, ma con mong tim thdy & Viét
Nam nhirng nét dic trung riéng bi€t cua phong canh, con nguoi va dan toc.

Mot moi truong thién nhién hoang so, nhiing dia diém du lich dep va sach 1a mot loi thé vu
dai cho nganh kinh doanh khéch san va du lich. Tuy nhién, y thirc con nguoi, thai d§ va
trach nhiém quan ly van con kha yéu kém, viéc gdy ra nhimg 6 nhiém canh quan méi
truong, khai thac thién nhién mot cach thiéu qui hoach va nan pha rimg da va dang timg
ngay tan phé tai nguyén du lich tu nhién cua dat nudc.

Céc di tich lich st van héa, cac di tich khao ¢o... . bi khai thac qua mure nhung khong dugc
tu bo va cai tao kip thoi nén dang trong tinh trang xuéng cip va hu hong ning né

Céc lang nghé thu cong truyén thong dang thu hep dan do khéng cé su tro gitip cua Nha
nudc hay dinh hudng phat trién vé 1au dai.

Co sé ha tang cua Viét Nam van con rat yéu kém, dang trong giai doan nang cip va mo
rong. Duong xa chua dugc nang cap nhiéu, thuong xuyén xay ra ket xe ¢ cac thanh phé 16n.
Hang khong Viét Nam con nhiéu bat cap vé thoi gian ciing nhu chuyén bay, thuong xuyén
xay ra tinh trang thay d6i gio bay va huy chuyén, dic biét d6i voi cac chuyén bay tdi cac
tinh 1¢. Nhiing bét loi d6 da lam giam thoi gian luu tri ciing nhu chi tiéu ciia du khach nuéc
ngoai ¢ Vi¢t Nam

Theo théng ké cua nganh Du ’ljch Viét Nam, chua t&i 5% du khach tré lai Viét Nam lan thi
2 trong khi ¢ Thai Lan con s6 d6 1a 37%. Pay ciling la mot thach thirc khong nhé ma nganh
Du lich Viét Nam can xem xét va ¢6 nhitng bi¢n phap khac phuc.

4. Riiro chao ban:

Trong béi canh thi trudng 1én xudng bat thudng thi dot chio ban c¢b phiéu cua cong ty ¢ thé
d6i mat voi rii ro khong chao ban hét. Tuy nhién véi gia chao ban cho c¢6 dong hién hitu
kha hop 1y (10.000 dong/cd phan) cing cac du an dang duoc trién khai kha tét, cong ty tin
rang dot phat hanh s& thanh céng. Trong trudng hop cd phiéu khong duoc chao ban hét,
HDQT cong ty sé tiép tuc chao ban cho cac d6i tuong khac voi gia chao ban khong thap hon
gia chao ban cho c6 dong hién hitu.

5. Rii ro pha loing co phiéu:
Sau dot phat hanh thém 1an nay, s6 luong cd phiéu lwu hanh trén thi truong cla cong ty sé

tang 1én so véi so co phiéu hién hanh. Piéu nay dan dén hién tugng c6 phicu bi pha lodng va
viéc pha loang s€ dan tdi cac anh huong:

n ThanglLong
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Thu nhap co ban trén mdi ¢ phan (EPS) s& bi giam do thu nhap duogc chia cho mét luong
c6 phiéu 16n hon.
v' Thu nhap co ban trén mdi c6 phan (EPS) pha lodng duoc tinh nhu sau:

EPS Lii (16) phan bo cho c6 dong sé hitu c6 phiéu pho thong

So lwong co phiéu pho thong dang hru hanh binh quén trong ky

EPS trude dot phat hanh cua cong ty tinh dén ngay 30/09/2010 1a 308 dong, néu dot phat
hanh thanh cong, tong 6 luong c6 ph1eu phé thong dang luu hanh s& tang 1én va luc nay,
EPS diéu chinh s& giam xudng con 242 dong.

v' Gid tri s6 sach trén mdi c6 phan c6 thé ciing sé& bi anh hudéng

Ngudn von chii s¢ hiru — nguon kinh phi va cac quy khac

GiA trj s6 sach 1 CP = PPN . x
S0 co0 phan da phat hanh — Co phieu quy
Diéu chinh k¥ thuat gid ctia ¢6 phiéu cong ty trén thi trudng: CO phiéu VNG duge niém yét
trén S¢ Giao dich Chimg khoan TP. HCM. Vi vay cac thong tin lién quan dén viéc phat
hanh ¢6 phi€u cua cong ty nhu: khoi luong c6 phi€u phat hanh, gia chao ban... s& lam cho
gia c6 phi€u dugc diéu chinh k¥ thuat trong pham vi nhat dinh theo cong thirc sau:

P._;+ (I xPR)

1+1

P=

P : 1a gia thi trudng ctia ¢b phiéu sau khi bi pha lodng
P,_ 1. 1a gia thi truong cta cb phiéu trude khi bi pha lodng (gia sir 13 20.000 d)
I: 14ty 1& von tang (53,85% = 0,5385)
PR : 14 gia ¢ phiéu s& ban cho nguodi nim giit quyén mua co phiéu trong dot phat hanh méi
(10.000d).
Thay sb vao ta c6 gia diéu chinh k¥ thudt vao ngay giao dich khong hudng quyén:
20.000 + (0,5385 x 10.000) .
P= = 16.499 dong
1+0,5385

Nhu vay gia diéu chinh s& giam tur 20.000 dong/co phiéu xuong con 16.499 ddng/cod phiéu.
Pay 1a su bién dong vé gia tri chi khong phai bién dong vé gid, tuy nhién nhimg rui ro tur
dot phat hanh dan dén viéc pha loang co phiéu s& duogc han ché néu cong ty sir dung toi wu
ngudn von huy dong duoc va duy tri tot hoat dong san xuat kinh doanh sau dot chao ban.

Rui ro khac:

Céc rai ro nam ngoai kha nang dy doan nhu thién tai, hoa hoan, dich hoa....1a nhiing rui ro
bat kha khang, néu xay ra s€ gay thi¢t hai v€ tai san, con nguoi va tinh hinh hoat dong chung
cua COng ty.

Dic biét ddi voi doanh nghiép hoat dong trong linh vuc du lich, khach san nhu VINAGOLF
thi cac ruai ro trén s€ anh hudng rat 16n dén hoat dong SX, kinh doanh cua Doanh nghiép.

n ThanglLong
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NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

To chirc phat hanh:

CONG TY CO PHAN DU LICH GOLF VIET NAM- VINAGOLF

Ong Trinh Hang Chtrc vu: Chu tich Hoi dong Quan tri

Ong Trinh Ty Kha Chtc vu: Tong Giam ddc kiém Uy vién HPQT
Ong Nguyén Puc Hiép Chtc vu: Ké toan trudng

Ong Tran Thai Hoa Chtc vu: Truéng Ban Kiém soat

Chiing t6i dam bao ring cac thong tin va sb liéu trong Ban céo bach nay 1a phu hop véi thue
té ma chung t61 dugc bi€t, hoac da dicu tra, thu thap mot cach hop ly.

To chirc tw van:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANG LONG - TLS

Ba Tham Thi Thiy Chtc vu: Giam déc Chi nhanh TP.HCM

Ban cdo bach nay 1a mot phan cua hd so dang ky phat hanh do Cong ty co phan Chung
khoan Thang Long tham gia 14p trén co s& hop dong tu van véi Cong ty C6 phan Du lich
Golf Viét Nam (VINAGOLF). Chung toi dam bao rang vi€c phan tich, danh gia va lua chon

ngodn tu trén Ban cao bach nay d3 dugc thuc hién mot cach hop ly va can trong dua trén co
so cac thong tin va sd liéu do Cong ty C6 phan Du lich Golf Viét Nam cung cap.

SECURITIES
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III. CAC KHAINIEM VA CAC CHU VIET TAT
Trong Ban cdo bach nay, cac tir ngir va cac tir viét tat dudi ddy c6 nghia dién giai nhu sau:
1. T ngir:
T6 chirc phat hanh Cong ty C6 phan Du lich Golf Viét Nam

T6 chirc tu van phat hanh

Cong ty
VINAGOLF

Ban cao bach

biéu I¢

Von diéu 1¢

Cac Bao cao tai chinh

Cong ty ¢6 phan Ching khoan Thang Long- CN. TP.HCM
Cong ty C6 phan Du lich Golf Viét Nam

Cong ty C6 phan Du lich Golf Viét Nam

Ban cong b6 thong tin ctia Cong ty CO phan Du lich Golf
Vic‘%t Nam V§ tinh hinh tai chinh, hoat QQng kinh doanh
nham cung cap thong tin cho cong chung dau tu danh gia va

dua ra cac quyét dinh dau tu ching khoan

Piéu 1¢ cia Cong ty C6 phan Du lich Golf Viét Nam da
duoc Pai hdi dong c6 dong ciia Cong ty thong qua

S6 von do tat ca cac cd doéng goép va duoc ghi vao Diéu 16
cua Cong ty Co phan Du lich Golf Viét Nam

Ba:lo cgio tai chinh kiém toan nim 2008,2009 cua Cong ty
C6 phan Du lich Golf Viét Nam

Co phan Vén diéu 1é dugc chia thanh nhiéu phan bang nhau

Co dong Céc chu so hitu 1a ¢4 nhan hodc to chitc nam giit ¢6 phan
cua Cong ty

Pai hoi dong cd dong Pai hoi dong c6 dong Cong ty CO phan Du lich Golf Viét

Hoi dong quan tri
Ban Kiém soat

Ban Tong Giam dc

Nguoi ¢ lién quan

Nam
Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Du lich Golf Viét Nam
Ban Kiém soat cia Cong ty C6 phan Du lich Golf Viét Nam

Ban Tong Gidam ddc Céng ty C6 phan Du lich Golf Viét
Nam

C4 nhan hoic t6 chirc ¢ quan hé véi nhau trong céac truong
hop sau day:

n ThanglLong
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v" Cha, cha nudi, me, me nudi, vo, chéng, con, con nuodi,
anh, chi em rudt cua ca nhan ;
v T6 chitc ma trong d6 c6 ca nhan 13 nhan vién, Giam
dbc, chii s¢ hiru trén muoi phan traim s6 ¢6 phiéu luu hanh
¢ quyén biéu quyét ;
v' Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Tong
Giam dbc, cac Pho Tong Gidm dbc va cac chie danh quan
ly khéc cua to chic dé ;
v Nguoi ma trong méi quan hé véi nguoi khéc truc tiép,
gian tiép kiém soat hodc bi kiém soat boi ngudi d6 hoic
cung v6i ngudi d6 chiu chung mot su kiém soat ;
v' Cong ty me, Cong ty con ;
v" Quan hé hop dong trong d6 mot ngudi 1a dai dién cho
nguoi kia ;
Nhitng thuat ngit khac (néu cd) ma khong dugc liét ké ¢ trén s& duoc hiéu theo quy dinh
trong luidt Doanh nghiép sé 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005, luat Ching khoan sb
70/2006/QH11 ngay 19/01/2007 cia Chinh phu va cac van ban phéap luat khac co lién quan.

Cic chir viét tit:

TLS Tén viét tit ciia Cong ty CP Chimg khoan Thiang Long

VNG Tén viét tit ciia Cong ty ¢ phan Du lich Golf Viét Nam

UDEC Tén viét tit Cong ty Co phan X4y Dung va Phat trién Do
thi tinh Ba Ria — Viing Tau

WTO T6 chirc thuong mai Thé gidi

DHDCD Dai hoi déng cd dong

HDQT Hoi dong quan tri

BKS Ban Kiém soat

UBCKNN Uy ban Chimg khoan Nha nudc

Thué GTGT Thué Gia tri gia tang

Thué TNDN Thué Thu nhap doanh nghiép

Gidy CNPKKD Gidy Chimg nhan Pang ky kinh doanh

BHYT Bao hiém y té

n ThanglLong
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1 Lich sir hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Du lich Golf Viét Nam tién than 1a chi nhanh tai Pa Lat va Can Tho cia
Cong ty Xay Dung va Phat trién D0 thi tinh Ba Ria — Viing Tau (UDEC).

Chi nhianh Pa Latcia UDEC duoc thanh 1ap thing 09/1995 theo quyét dinh sd
551/QD.UBT cua UBND tinh Lam Béng, hoat dong chu yéu trong linh vuc kinh doanh dich
vu khach san va dich vu an uéng. Chi nhanh Pa Lat quan ly 02 khach san: Khach san Golf 1
va Khach san Golf 3.

Chi nhanh Can Tho theo Quyét dinh s6 297/QD.UBT ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau,
quan ‘l}'l Khach san Golf Can Tho Vg'ri tiéu chuan 4 sao cé quy mo hién dai bac nhat tai
TP.Can Tho ciing nhu tai khu vuc mién Tay Nam bg.

Nhim thue hién chu treong ¢d phan héa cua nha nude, thang 12/2005 UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau ra Quyét dinh s6 5336/QD.UBND vé viéc phé duyét phuong an va chuyén chi
nhanh Cong ty Xay dung va Phét trién D6 thi tinh Ba Ria — Viing Tau tai Pa Lat va Can
Tho thanh Cong ty C6 phan Du lich Golf Viét Nam -VINAGOLF.

Ngay 11 thang 07 nam 2006, Cong ty VINAGOLF chinh thirc di vao hoat dong vdi von
dieu 1¢ 1a 130 ty dong

Vi kinh nghi€ém kha lau trong linh vuc kinh doanh dich vu du lich khach san cung véi su
thay d6i méi Ban lanh dao Cong ty da va dang tiép tuc ké thira, phat huy nhiing gia tri
truyén théng dé xay dung thuong hiéu VINAGOLF tro thanh thuong hiéu manh trén thi
truong khach san Viét Nam.

1.2 Théng tin co ban vé cong ty

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN DU LICH GOLF VIET NAM

Tén tiéng Anh: VIETNAM GOLF TOURISM JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tat: VINAGOLF

Tru s& chinh: S6 37 duong 3/2, phuong 8, TP. Viing Tau, tinh Ba Ria- Viing Tau
Dién thoai: (84.64) 359 6007 Fax: (84.64) 359 6008

Logo cong ty:

n ThanglLong
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Website: www.vinagolf.vn

Email; info@vinagolf.vn

Cac linh vuc hoat dong cia Cong ty:

Kinh doanh co sé luu tru du lich khach san; Kinh doanh dich vu an uéng déy du;

Pai ly d6i ngoai té (chi dugc phép hoat dong tai khach san Golf Can Tho va khach san Golf
3 Pa Lat khi dugc Ngan hang Nha nudc cap Giay ching nhan dang ky dai ly d61 ngoai t¢);

Kinh doanh it hanh néi dia, quéc té;
Kinh doanh vii truong, phong tra, massage, karaoke;

Kinh doanh tr6 choi dién tir c6 thuong cho nguoi nude ngoai (chi duge phép hoat dong tai
khach san Golf Can Tho);

Cho thué van phong;

Mua ban d6 udng cé con (ruou, bia); Mua ban thude 1a diéu san xuét trong nudc;
Mua ban vat liéu xay dung;

Moéi gidi thuong mai; Pai ly mua ban, ky gtri hang hoa;

Van tai hanh khach li€n tinh, noi tinh;

Dich vu ban vé may bay, vé tau thuy, vé 6 to;

Dich vu cit toc, lam dau;

Kinh doanh nha;

Pau tu kinh doanh cong trinh d6 thi;

Tu van dau tu;

Don dep, tao mit bang xay dung (san lap mit bing xay dung);

Xay dyng nha ¢; Xay dung cong trinh cong nghiép, céng cong, ha tang k¥ thuat (duong, cap
thoat nudce, vé€ sinh moi truong, di€n dan dung, dién chi€u sang);

Pao tao, xuat khau lao dong (chi duoc phép hoat dong khi c6 gidy phép ciia Bo Lao dong —
Thuong binh va Xa hdi);

Co cau to chirc:

Cong ty co phén du lich Golf Viét Nam dugc t6 chirc va hoat dong theo Luat Doanh nghiép
da dugc Quoc hdi nudc Cong Hoa Xa Hi Chu Nghia Viét Nam khéa X1 ky hop thir 8 thong
qua ngay 29/11/2005.

Co céu to chirc ctia Cong ty hién tai gdm: Tru sé chinh va 04 chi nhanh.

SECURITIES




BAN CAO BACH PHAT HANH- VINAGOLF Trang | 9 l

Tru sé chinh Cong ty:

Gom vin phong lam viéc cua Ban Tong Gidam ddc Cong ty va cac phong, ban nghiép vu:
Tai chinh - ké toan, Hanh chinh — Nhan sy, Pau tu va quan ly du an, Ké hoach- kinh doanh.

bia chi: 37 buong 3/2, Phuong 8, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria — Viing Tau
Dién thoai:  (84.64) 359 6007 Fax: (84.64) 359 6008

Cac chi nhanh:

Chi nhanh Da Lat
Dia chi: S6 04 Nguyén Thi Minh Khai, TP.Da Lat, Lim Pong
Dién thogi:  (84.63) 382 6042 Fax: (84.63) 383 0396

Chi nhanh Cén The
Dia chi: 02 Hai Ba Trung, Phuwong Tan An, Qudn Ninh Kiéu, TP.Can Tho
Dién thogi: (84.71) 381 2210 Fax: (84.71) 381 2282

Chi nhanh Quang Nam

Dia chi: 187 Ly Thuong Kiét, Phirong Cam Phé, Tp. Hoi An, Qudng Nam
Dién thogi: (84.510) 386 1171 Fax: (84.510) 386 1135

Chi nhanh TP.HCM

Dia chi: 796/24 Puong Su Van Hanh, Phuong 12, Quan 10 - TP.HCM
Dién thogi:  (84.8) 3820 0979 Fax: (84.8) 3820 0980

. Co cau bd may quan Iy ciia Cong ty

DPai hoi dong co dong: gom tat ca cac co6 dong co quyen bicu quyet va la co quan cé quyén
luc cao nhat ciia Cong ty.

Hdi dong Quan tri: 13 co quan quan ly cao nhat cia Cong ty. Cac thanh vién HPQT dugc
c6 dong bau

Hoi ddng quan tri dai dién cho cac c6 dong, ¢ toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh
moi van dé lién quan dén muc dich quyén loi cua Cong ty, trr nhitng van dé thudc tham

n ThanglLong
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quyen cua Dai hd1 dong c6 dong.

Danh sach Hji ddng quan tri bao gom:

Trinh Hang Chu tich HBDQT

Nguyén Van Tién Phé chu tich HDQT

Trinh Ty Kha Uy vién HPQT kiém Téng Gidm ddc
Pham Thi Viét Ha Uy vién HPQT

Ho Kién Cuong Uy vién HPQT kiém Phé TGD

Ban Kiém soat: Ban kiém soat do Dai hoi ddng c6 déng bau ra gom 03 thanh vién, thay
mat ¢c6 dong dé ki€ém sodt moi hoat dong quan tri va di€u hanh san xuat kinh doanh cua
Cong ty.

Ban kiém soat hoat dong doc 1ap voi Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam ddc.

Danh sach Ban kiém soat bao gom:

Tran Thai Hoa Truéng Ban kiém soét
Nguyén Minh Hai Uy vién
Lai Thi Tuyét Uy vién

Ban Tong Giam doc: 14 co quan diéu hanh Cong ty va chiu trach nhiém truéc HDQT vé
viéc thuc hién quyén va nghia vu dugc giao. Ban Tong Giam déc bao gom 01 Tong Giam
doc, 02 Pho Tong Giam doc.

Danh sich Ban Tong giam dc bao gom:

Trinh Ty Kha Uy vién HPQT kiém Téng Gidm ddc
Ho Kién Cuong Uy vién HPQT kiém Phé Tong Giam dbc
Lé Thanh Ta Phé Tong Giam déc

Cac phong ban nghiép vu: cic phong ban, nghi€p vu ¢6 chirc nang tham muu va gip viée
cho Ban Tong Giam déc, truc tiép diéu hanh theo chirc nang chuyén mén va chi dao cua
Ban Tong Giam dbc.

= Phong tai chinh ké todn:

n ThanglLong
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a. Chirc nang: Tham muu va giip viéc cho TGD Cong ty trong cong tac hach toan ké todn,
quan 1y tai san tién von, xay dung quan ly va thuc hién ké hoach tai chinh cia VNG

b. Nhiém vu chinh:

- Xay dyng va trinh TGD Cong ty ban hanh cdac quy dinh, ché d6, quy trinh nghiép vu vé
hach todn ké toan dp dung tai Cong ty; cap nhat so li€u tai chinh va 1ap bdo cao dinh ky theo
quy dinh;

- Thuc hién cong tac hach toan ké toan cac hoat dong ciia Cong ty theo cac quy dinh cua
phap luat hién hanh;
- Phéi hop véi cac phong nghi€p vu cua Cong ty xay dung ké hoach tai chinh dinh ky cho

timg don vi; tinh toan va quyét toan két qua kinh doanh thang, quy, nim cua cac don vi truc
thudc Cong ty va toan Cong ty;

- Tham gia xay dung, tham dinh va duyét dy toan, quyét toan cong trinh xay dung co ban;
cap phat von xay dung co ban theo ké hoach di duyét va dung quy ché quan 1y dau tu xdy
dung;

- Thyc hién thu, chi thuong xuyén theo qui dinh ctia h¢ thong ké toan doanh nghiép dé dam
bdo cho Cong ty va cac Chi nhanh san xuat kinh doanh truc thudc hoat dong dugc binh
thuong;

- Theo ddi, huéng dan kiém tra nghiép vu va cong tac hach toan thong ké doi voi cac don
vi truc thudc, kip thoi bao TGP nhiing sai sot hodc ché dd tai chinh d€ Cong ty co bién phap
chan chinh, khac phuc ngan ngtra hdu qua xay ra;

* Phong Hanh chinh — Nhan su:
a. Chure nang:

- Tham muu va gitp viéc cho Téng Giam ddc trong viéc quan 1y va diéu hanh cac cong
tac: T6 chitc bd may nhén sy, bdi dudng va phat trién ngudn nhén lyc, chinh sach tién luong
va ché d6 chinh sach d6i véi nguoi lao dong, cong tac an toan vé sinh lao dong, bao ho lao
dong, an ninh bao vé cua Cong ty;

- Tham muu va gitp viéc cho Ban Tong giam dbc va HDQT Cong ty trong vi€c chi dao,
quan ly va diéu hanh hoat dong chung ctia Céng ty, bao gom: Cong tac thu ky, trg 1y Ban
Tong giam ddc, cong tac giup viéc cho HPQT, cong tac phap ché, cong tac ddi ngoai cua
Cong ty, Quan tri Van phong, van thu, luu trit;

b. Nhiém vu chinh:
- Nghién ctru va dé xuét cho TGP vé co cau bd may to chirc va ké hoach phat trién ngudn
nhan lyc cua Cong ty cho phu hop vdi nhu cau san xuat kinh doanh;

- Phdi hop vdi cac phong nghiép vu gitip TGD quyét dinh thanh lap, sat nhap, giai thé, to
chure lai bd may hoat dong cua Cong ty;

- Lap ké hoach st dung, danh gia, b6 nhiém lai, luan chuyén can bg. Thuc hién cong tac
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danh gia nhan xét can bd hang niam, tong hop bao cdo ddi ngii can bo cua Cong ty;
- Tham muu Téng giam doc xay dung Quy ché quan ly nhan sy trong Cong ty;

- Thuc hién cong tac quan ly nhan sy, bao gdm: Tuyén dung, tiép nhan, diéu hanh lao
dong, theo ddi su bién dong nhan su trong toan Cong ty;

- Xay dung, quan ly chuong trinh, ké hoach cong tac ciia Ban Tong gidm ddc, theo ddi don
dbc kiém tra cac phong ban va don vi truc thude thue hién chuong trinh, ke hoach va nhiém
vu do Ban Tong giam d6c giao. Sip xép chwong trinh lam viéc hang tuin, hang thang cta
Ban Tong giam ddc;

- Theo ddi vi€e phat hanh cac van ban cua HDQT, Ban Téng giam ddc. Ra soat vin ban du
thao v& quan ly, chi dao kinh doanh, cac quy ché, quy dinh, quy trinh nghiép vy, cac hop
dong kinh t€, dan sy d€ dam bao tinh phéap ly cho céc van ban khi HPQT va Ban Téng giam
doc ky ban hanh.

- Thuc hién cong tic Bao hiém xi hoi, bao hiém y té va cac loai bao hiém khac theo quy
dinh hién hanh cia Nha nudc va Cong ty;

= Phong Ké hoach — Kinh doanh:

a. Chitc nang: Tham muu va gitip viéc cho Ban Tong giam dbc trong cong tac ké hoach,
bdo cdo thong ké; cong tdc nghién cuu thi truong, dinh hudng kinh doanh va cham séc
khach hang.

b. Nhiém vu chinh:
- Chu dong giao dich tim déi tac déu tu trong va ngoai nugc dé tién hanh hop tac, lién

doanh, lién két nham huy dong nguon vbn, vat tu, k¥ thuat. Tién hanh soan thao cac van ban
phap ly, cac bao cio tong hop trinh Tong Giam déc dé bao cio cac co quan Nha nudc;

- T6 chuc nghién ctru thi truong, dé xudt thuc hién cac ké hoach phuong an kinh doanh va
nhitng giai phap nang cao hi¢u qua kinh doanh;

- Phan tich thi truong, tinh chat dac diém cia khich va dé xuat chinh sach cham soc khach
hang;
= Phong Pau tw & Qudn Iy Dw dn:

- Thuc hién cac thu tuc lién quan dén cac du dn vé giao nhan dat, xin cap gidy phép xay
dung..., chuan bi mat bang xay dung va cac cong vi¢c khac phuc vu cho viéc xay dung
cong trinh ;

- Chuan bi hé so thiét ké, du toan, tong du toan xay dung cong trinh dé chu dau tu to chic
tham dinh, phé duyét theo quy dinh;

- Pam pham, soan thao hop dong véi cac nha thau theo ty quyén cua cta dau tu;
- Thuc hién nhiém vu giam sat thi cong xay dung cong trinh khi c6 du diéu kién nang luc;

- Lap hd so nghiém thu thanh toan, quyét todn cong trinh theo hop dong da ky két;

n ThanglLong
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- Quéanly chét lugng, khdi lugong, tién d9, chi phi xay dung, an toan vé€ sinh moi trudng cua
cong trinh xay dung;

- Nghiém thu, ban giao cong trinh,;

- Lap béo cdo thuc hién vén dau tw hang nim, bao cdo quyét toan khi du 4n hoan thanh dua
vao khai thac st dung;

- Theo doi va quan ly hd so du 4n hop tac kinh doanh, géc du an Cong ty VINAGOLF
tham gia vai tu cach c6 dong sang 1ap hodc vdi tu cach 1a c6 dong;

n ThanglLong
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4. Co cau c6 dong tai thoi diém 06/12/2010; Danh sach ¢6 dong nim giir tir trén 5% von
c6 phan ctia Cong ty ; Danh sach co dong sang lap va ty 1€ c6 phan nam giir;

4.1 Co cau c6 dong tai thoi diém 06/12/2010

COERIN i:OéLg{?ENI? (Nfg;lllil TVI;IID) SI’TYHI{UI*EU
Phép nhan 7.492.830 74.928.300 57,64%
I 4 nhan 5.507.170 55.071.700 42,36%
C6 phiéu quy 0 0 0,00%
C6 dong trong nude 12.168.200
I ¢4 dong nude ngoai 831.800 8.318.000 6,40%
C6 phiéu quy 0 0 0,00%
TONG CONG 13.000.000 130.000.000 100,00%
Nguon: VINAGOLF

4.2 Danh sach c6 dong nam giir tir trén 5% von co phan ciia Cong ty
TT TEN TO CHUC PIA CHI SOPKKD| SOCP |TYLE

I | Cong ty Co phan Xay |37 BDuong 3/2, | 110701 | 6.630.000 | 51%
dung va phat trién d6 thi | Phuong 8§, TP.
tinh Ba Ria- Viing tau Viing Tau

Nguon: VINAGOLF

4.3 Danh sach c6 dong sang 1ap va ty 1é c6 phan nim giir

CO PONG SANG LAP PIA CHI SOPKKD | SOCP TY LE %
Cong ty Co phan Xay | S0 37 Duong 3/2, 110701 | 6.630.000 51%
dung va phat trién d6 thi | Phuong 8 - TP.
tinh Ba Ria- Viing tau Viing Tau, tinh Ba
Dai dién: Ria- Viing Tau

- Trinh Hang 6.630.000
Va cic c6 dong khéac o
(khéng phai 1a CPSL) 6.370.000 49%
Nguon: VINAGOLF

n ThanglLong
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Can cir vao quy dinh tai Diéu 84 Khoan 5 Ludt Doanh nghiép 2005: “Trong thoi han ba
nam, ke fir ngay cong ty dugc cap Glay chimg nhdn dang ky kinh doanh, c6 dong sang lap
c6 quyén ty do chuyen nhwong co phan pho théng ciia minh cho c¢é déng sdng ldp khac,
nhung chi duoc chuyen nhu’ang c6 phan phé théng ciia mmh cho nguoi khéng phai la ¢é

12

dong sang ldp néu dwoc s chdp thudn cia Pai héi dong c6 dong v.v...”.

Nhuw vay thoi han hiéu luc cua viéc han ché chuyén nhuong doi véi c6 dong sang lap dwoc
xdc dinh den hét ngay 11/07/2009.

. Danh sach nhiing cong ty thanh vién ciia to6 chirc phat hanh:

Danh sach nhing cong ty ma VINAGOLF dang nim quyén kiém soat hodc c¢6 phan chi phdi
Khong co

Danh sach nhiing cong ty dang nim quyén kiém soat hodc ¢ phan chi phdi ddi véi to chirc
phat hanh

Cong ty Co phan Xay dung va Phét trién D6 thi tinh Ba Ria — Viing Tau (UDEC) 14 dai dién
phéan von nha nude, nam gitr 51% von diéu 1€ VINAGOLF.

Danh sach cac cong ty ma VINAGOLF lién doanh, lién két

Céng ty cé phan Du lich Golf -Viing Tau:

Pia chi: 01 Nguyén Du, Phuwong 1, TP.Viing Tau, tinh Ba ria — Viing tau

Von diéu 1é: 50.000.000.000 dong

Ty 1é 56 hitu ciia VINAGOLF theo cam két: 40% von diéu 16, g6p theo tién d¢
Ty I¢ 50 hitu cua VINAGOLF hién tai: 23,20%

Gidy chirng qhdn dang ky kinh doanh s6: 4903000528 do S¢ ké hoach va Pdu tw tinh Ba ria
- Viing tau cap ngay 19 thang 03 nam 2008.

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh co so luu trii du lich khdch san ; dich vu dan udng day
du; lit hanh néi dia va quéc té ; kinh doanh vii truong, phong tra ; vdn tdi khdch bang oto
theo hop dong ; van tdi khdch du lich bang é 16 ; van tai hang bang 6 t6 ; mua bdn quan do,
hang luu niém,; mua ban vat tu thiét bi nganh dau khi.

Céng ty c6 phan Du lich Mékong- My Tho

Dia chi: 40 Hing Vwong, Phirong 7, TP.My Tho, tinh Tién Giang
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Von diéu 1é: 50.000.000.000 dong
Ty 1é 56 hitu ciia VINAGOLF theo cam két: 20% von diéu 1é, g6p theo tién d¢
Ty l¢ so hitu cua VINAGOLF hién tai: 17,00%

Gidy chd:ng nhdn dang ky kinh doanh sé: 5303000063 do S¢ ké hoach va Pau tw tinh Tién
Giang cap ngay 04 thang 05 nam 2007.

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh co so luu trii du lich khdch san ; dich vu dan uong day
du; it hanh ngi dia va quoc té ; kinh doanh vii truong, phong tra ; massage ; karaoke ; cho
thué van phong ; van tai hanh khach lién tinh, néi dia; t6 churc tour du lich sinh thdai, du lich
da ngoai.

Céng ty cé phan Gidi tri, Thé thao quoc phong Minh Pam

Dia chi: 207 Vé Thi Sau, Phirong Thing Tam, TP.Viing tau, tinh Ba ria- Viing tau

Von diéu 1é: 20.000.000.000 dong

Ty 1é 56 hitu ciia VINAGOLF theo cam két: 20% vén diéu 1é, g6p theo tién d¢

Ty l¢ so hitu cua VINAGOLF hién tai: 1,8%

Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6: 3501454916 do S¢ ké hoach va Pdu tw tinh Ba
ria- Viing tau cap ngay 28 thang 08 nam 2009.

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh co sé lu’u‘ tru du lich: khfich san, biét thu co kinh
doanh du lich, can ho du lich ; dich vu an uong day du ; van chuyén khdach du lich.

Hoat dgng kinh doanh

San phém va dich vu cia VINAGOLF

Cac san phém, dich vu chinh cia VINAGOLF bao gém:

Kinh doanh khdch san

Nam trén cao nguyén Lam Yié{l o do cao 1.500 m so v6i mit nude bién, Pa Lat 13 mot trong
nhitng thanh pho du lich noi ti€éng nhat cua Viét Nam vdi khi hdu méat mé, 6n hoa thich hop
cho du lich nghi dudng. Trong thoi Phap thudc, tén tiéng Latin Dat Aliis Laetitiam Aliis

Temperiem c6 nghia 1a "cho nhiing nguo61 nay ni€ém vui, cho nhitng ngudi khac sy mat mé”.
Da Lat dugc mé¢nh danh la: thanh pho hoa, thanh pho tinh yéu, thanh phé mua xuan, thanh
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phé suong mu. Tai Da Lat, cong ty dang s hitu 2 khach san: khach san Golf 1 véi ti€u
chuan 2 sao va khach san Golf 3 vdi tiéu chuan 4 sao.

KHACH SAN GOLF 1 DA LAT % %

Khach san Golf 1 duoc xay dung tir nam 1993 va hoan thanh di vao hoat dong tir nam
1995, duoc Téng Cuc Du Lich Viét Nam xép hang dat ti€u chuan 2 sao. Khach san Golf 1
toa lac trén khudn vién rong 5.500 m% gdém 36 phong ngu. Pugc xay dung véi phong cach
kién tric thudc dia, khach san ndm trong mot khu vudn xinh dep, ngay sat canh san Golf Da
Lat, chi cach trung tAm thanh phd 800m véi khudn vién rong rdi, khong khi mat mé trong
lanh, khung canh thién nhién yén binh mang dam nét dic trung cia thanh phd ngan hoa,
khach san 13 dia diém thich hop cho du lich nghi dudng, giai tri.
5\ ' L > | ¥

Trong pai nam lién 2004 — 2005, kl}éch san Golf 1 déu dat danh hiéu Khéch san Xanh va
tiéu bi€u cua nganh du lich thanh pho Pa Lat.

Ngoai ra, nha hang Golf 1 ndi tiéng véi thuc don da dang, phong phi va tinh té trong cach
ché bién, cach trinh bay cic mén an, phuc vu chuyén nghiép luén luén mang lai sy hai long
cho khach hang khi dat ti€c tai day. Bén canh do, h¢ théng dich vu hd trg chuyén nghiép véi
cac nhan vién lanh nghé, mén khach, khu vuc dé xe rong rai, an toan la nhitng vu thé ndi troi
luén duge khach hang danh gia cao khi dén véi Golf 1.

KHACH SAN GOLF 3 DA LAT * % % %

Toa lac ngay tai trung tim thanh phd, mot bén la H6 Xuan Huwong mot bén 1a trung tim
thuong maj nhon nhip cua ba lat. Vi ti€u chuan 4 sao khach san Golf 3 PBa Lat dugc lua
chon la diém dung chan hang dau cua nhiing thuong gia, nhitng doan khéach cao cap cua

n ThanglLong
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Viét Nam, qudc t& mdi khi t6i Da Lat. Tai ddy, du khach c6 thé thuong thirc phong canh
thanh phd, mua sam dac san dia phuong tai chg Pa Lat.

Nam 2001, khach san duoc Téng Cuc Du lich cong nhan danh hiéu “Muoi Khach san hang
dau Viét Nam nam 20017 theo quyét dinh s6 192/QP TCDL ngay 31/05/2002 va dugc tiép
tuc cong nhén lan th 2 nam 2004 tai quyét dinh sé 30/QD-HHDL ngay 04/07/2005 cua
Téng Cuc Du lich va Hiép hoi Du lich Viét Nam. Tir nam 2003 dén nim 2005 dugc UBND
Thanh phé cong nhan danh hiéu Khach san Xanh, tirng doat giai nhét trong hdi thi “Nghé
thuat ndu an” nhan dip 110 nam hinh thanh va phat trién Da Lat. Thang 05/2005 khach san
Golf 3 duogc binh chon 1a khach san tiéu biéu nam 2005 do S¢ Du lich Thuong mai Lam
Béng cép.

Cao 7 téng voi 78 phong ngu duoc thiét ké hién dai va déng b0, khach san Golf 3 ludn tao
su thoai mai va an toan cho khach hang. Tt ca cac phong cta khach san Golf 3 déu duoc
trang bi ddy du cdc tién nghi cao cAp nhu truyén hinh vé tinh, két sit, dién thoai, ta lanh, ban
lam viéc, wifi internet, DVD, minibar, trai cay va hoa .... Vi vay, khi chon khéch san Golf
3, du khéach c6 thé tan huong su cham séc cua hé théng dich vu hoan hdo va chuyén nghiép.

Nha hang Golf 3 véi stic chira 250 khach, dugc thiét ké va bay tri nhe nhang theo phong
cach méi, doi ngli nhan vién duogc dao tao chuyén nghiép, hé théng thuc don da dang vdi
cac mon an Au A, truyén thdng dic trung cua Da Lat s& 1a noi thich hop dé Quy khach lya
chon cho viéc t6 chirc Hoi nghi khach hang, Ti¢c cudi, Ti¢c sinh nhat, Hop béo...

Phong in riéng duoc bay tri theo chi dé& va theo yéu cau mang dén cho du khach mot
khong gian sang trong, am cung trong viéc gap gd, doi ngoai hay trong khong khi than mat
cua gia dinh.

- Phuc vu an sang buffet;

n ThanglLong
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- Phuc vu tiéc cudi;
- Tiéc Buffet;
- Tiéc hoi nghi khach hang;

Sky view la noi du khach cé thé ngém nhin toan canh Trung tdm thuong mai cua Da lat, hd
Xuan Huong, ddm minh trong khong khi mét lanh, trong lanh ciia thanh phd hoa, thudng
thirc huwong vi cia nhiing ly ca phé cao nguyén hdo hang hay nhitng mén an nhe do nha
hang Golf 3 thuc hién.

Bén canh doé, hé théng dich vu vui choi giai tri cia khach san nhu phong tra ca nhac, billard
c6 strc chtra 100 khach; vii truong véi strc chita 200 khach duoc thiét ké hién dai, 4m thanh
anh sang t6i tan; hé thong phong karaoke rong rai, thiét ké dep, am thanh Hifi, nhac phong
pht 13 noi t6 chtic cho gia dinh va ban bé gip g&, khu viuc Massage thu gidn véi Steambath,
Sauna, Jacizi, Spa...v6i doi ngii nhan vién tay nghé cao, than thién khong nhiing luén ludn
dap Gmg cac yéu cau cua khach hang ma luén 1am khach hang hai 1ong khi st dung cac dich
vu nay. Khéch san con cé phong tap thé duc véi thiét bi hién dai: may massage, may di b,
may lac eo, dap xe dap, cu ta.....

Hé thong phong hdi nghi hdi thao dap ung nhu cau hién dai vé hé thong trang thiét bi, su
tinh té trong cach trang tri va phuc vu véi Conference hall nim & tang 7 ciia khach san rat
yén tinh, thoang mat, c6 stic chtra 150 nguoi, dugc trang bi déy du nhu: LCD, man hinh,
Internet khong day, flip chart, overhead projecter, backdrop, bang viét, hoa tuoi, cAy canh,
rat thuan tién cho mé hinh khép kin tai diy. Ngoai ra khach san con hd trg cac dich vu gia
tang nhu: ky thuat dan dung am thanh, anh sang, ca nhac, cac chuong trinh hoat dong mo
rong khéac. Cong suit st dung phong binh quan cua cac khach san nam 2006 la 46,80% va
nam 2007 1 50,40%. Vao cac ngay 18 tét, ty 1é nay tai cac khach san & Da Lat binh quan 1a
68%.

n ThanglLong
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Ngoai hé théng khach san tai Pa Lat, cong ty con s& hitu mot khach san tiéu chuan 4 sao &
Can Tho.

KHACH SAN GOLF CAN THO % % % %

Nam bén Bén Ninh Kiéu hudng ra dong song Hau tho mong, mdt vi tri dep qhét tai Trung
tam TP. Can Tho, cach san bay Tra Noc 10 km. Tur vi tri nay du khéach cé thé thudng thirc
vé dep cua thién nhién va nhip song cua TP. Can Tho xinh dep.

La mot trong nhimg khach san lon nhit va hién dai nhat khu vue Dng béng song Cuu Long
hién nay, Golf Can Tho ¢6 107 phong ngu tiéu chudn cao cip, trang thiét bj dong bo theo
nhirng tiéu chuan khét khe vé an toan va chuyén nghié€p, trong d6 c6 08 phong dang ‘suite’

v6i nhitng ban cong nhin ra séng Hau, cing hé thdng dich vu dong bé quy mé va doi ngii
nhan vién phuc vu dugc dao tao bai ban chuyén nghiép.

Hé théng nha hang sang trong gdm 03 nha hang: Belle Vue Bar, Windy sky bar, Moonflow
café voi strc chira 18n t61 350 khach vdi thyc don da dang, phong phi, doi ngli nhén vién
lanh nghé va hiéu khach sin sang dap tmg moi nhu cau vé 4m thyuc ctia khach hang trong va
ngoai nudc. ..

Céc dich vu giai tri, thu gidn v6i ban billard, quiy Bar & Café, vii truong véi strc chira 200
khach thiét ké hién dai, 4m thanh 4nh sang tdi tan nhat Can Tho, phong tap thé duc véi thiét
bi hién dai hd trg cham séc sire khoe, phong massage, phong karaoke thiét ké dep, cu lac
bd doanh nghiép...1a nhiing hd trg tuyét voi cho nhu cau nghi ngoi cua khach sau nhiing
ngdy lam viéc cang thing hodc sau nhitng chuyén du lich dai ngay.

n ThanglLong
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Dic biét, hoi trudng chinh véi sire chia trén 1.000 ngudi va hé théng cac hoi truong nho bd
tri thudn tién cho céac cudc hoi thao, hdi nghi khach hang, gigi thi€u san pham mdi...

Véi céc thiét bi chuyén dung hién dai nhu man chiéu, may chiéu, am tha}nh, anh sang,
microphone, Internet khong day, DVD, TV, flip chart... Khach san Golf Can Tho la mot
trong nhitng dia di€ém hang dau dugc khach hang chon lua cho céc yéu cau hdi nghi, hoi
thao.

Ngoai ra, khach du lich luu tra tai khach san Golf Can Tho con dugc phuc vu cac dich vu
nhu:

-bat vé

- Pua dén san bay, cho thué xe, dat vé

- Pdi ngoai t¢

- Céc tour tham quan dia phuong .v.v......

KHACH SAN GOLF HQI AN * % %

Thang 3 nam 2010, Cong ty VNG va Cong ty cap thoat nuéc Quang Nam di ky két hop
dong hop tac dau tu va kinh doanh khach san Hoai Thanh v6i thoi han 10 nam. VINAGOLF
da hoan thanh vi¢c 1ap chi nhanh tai Quang Nam va doi tén thanh Khéch san Golf Hoi An.

Niam trén duong Ly Thuong Kiét cach trung tim Di san Van hoa thé gidi phd c6 Hoi An
(Quang Nam) khoang 200 m, cach di san van hoa thé gioi My Son 50 km, cach nui Ngi
Hanh Son 15 km va c4ch thanh phé Pa Nang 20 km.

Khach san Golf Hoi An gém 87 phong ngu voi tiéu chuin 3 sao dugc dau tu trang bi nhitng
tién nghi hién dai nhung van giit dugc nét hai hoa véi kién tric tinh lang va ¢ kinh cia pho
c6. Pay 1a mot diém dén ly twong cho du khach dén tir khip noi trén thé gi6i trong hanh
trinh thudng ngoan nhitng canh dep ling man va dan da cia chiéc ndi van hoa mién Trung-
Viét Nam.

Nha hang chinh ctia Golf Hoi An véi stic chira 250 thuc khach cling nam canh bé boi, tao

khong gian thoang dang cho du khach trong luc dung bira. Noi day thuong dugce lua chon dé
cho viéc t6 churc hoi nghi khach hang, tiéc cudi, hop béo....

n ThanglLong
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Bang 1: S6 khach lwu tri tai cac khach san Golf

CHi TIEU 2008 2009 2010
S6 khach | % SO khach | % S0 khich %
S6 khach quoc té tir 29.829 | 57,52% | 20.901 | 46,94% | 22.991 | 47,09%
+ Chau A 4.188 | 8,08% 3.190 | 7,16% 3.477 | 7,12%
+ Chau My 5.258 | 10,14% 2220 | 4,99% 2.442 | 5,00%
+ Chau Pai Duong 1.385 | 2,67% 2208 | 4,96% 2385 | 4,83%
+ Chéau Au 17.122 | 33,01% | 13.240 | 29,74% | 14.672 | 30,01%
+ Chéu Phi 1.876 | 3,62% 43 | 0,09% 15 0,03%
S6 khach trong nuéc 22.033 | 42,48% | 23.696 | 53,22% | 25.829 | 52,91%
TONG CONG 51.862 | 100,00% | 44.520 | 100,00% | 48.820 | 100,00%
Nguon: VINAGOLF
Bang 2: S6 ngay khach lru tra tai cac khach san Golf
CHITIEU ’ 2008 ’ 2009 ’ 2010
S0 ngay % S0 ngay % S0 ngay %
Khéch qudc té 31.455 | 44,40% | 27.295 | 40,25% | 29.478 | 40,25%
Khéch trong nude 39.388 | 55,60% | 40.519 | 59,75% | 43.761 | 59,75%
TONG CONG 70.843 | 100,00%| 67.814 | 100,00%| 73.239 | 100,00%
Nguon: VINAGOLF

Khach hang cua VINAGOL,F kha da dang, baq g(‘A),m nguén khach noi1 Qia va khach qu6,c té,.
Trong do, khach ndi dia chiém 52%, khach qudc t€ chiém hon 47%. Phan 16n khach quoc té
den tr Chau Au, My

n ThanglLong
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Trong nhitng nim gan day, hoa nhip chung vé&i xu thé phat trién cua thé gidi, nguon khach
trong nudc ngay cang ting nhanh, dac biét 1a cac dip 18, tét.. cu thé tir nam 2009 dén nay, s6
ngay khach trong nudc luu tra da ting 1én hon 13% so véi nam 2008 va duy kién s& con tang
trong thoi gian toi.

4+ Kinh doanh lit hanh:

Cong ty dd phat trién linh vuc kinh doanh 1i hanh ngay tai cac chi nhanh & Pa Lat, Can tho
va thu duoc hi€u qua véi nhitng tour du lich ngén, khai thac dbi tuong la khach nghi tai
khach san, lién két voi céc hang I hanh khéac thuc hién cac chuong trinh tour tai dia
phuong. Trong nam 2007 cong ty dua vao hoat dong trung tdm l&r hanh mang thuong hi¢u
Golf Travel tai TP. HCM dé nang cao tam hoat dong dong thoi c¢6 thé chit dong mot phan
nguén khach cho hé théng cac khach san.

Trung tdm 1 hanh v6i nhiém vu chinh 1a gitp cho cic du khach thuc hién nhiing chuyén
hanh trinh khdm phé4 nhiing mién dat ky vi va tim duoc chd luu tri t6t nhat cho nhiing
chuyén di. Hién nay, Golf Travel da thuc hién dugc mang ludi tour du lich phong phu tir
tour du lich trong nude dén tour du lich ra nudc ngoai

& Cdc dw dn ddu tw va kinh doanh mdi:
Trong thoi gian téi Cong ty xac dinh s& tiép tuc nang cip va bd sung thém cic dy an mdi
khong chi tai Pa Lat, Can Tho ma con tai cdc thanh pho du lich tiém nang nhu: Hi An,

Viing Tau, Cén Pao, Tién Giang. Mot trong s6 nhitng du an cong ty lam chu dau tu:

= Du an Khach san 4 sao Golf 1 —DPa Lat
* Du an Khu nha ¢ Vinagolf- Han Thuyén
= Khu du lich sinh thai Golf- Con Do

Ngoai ra Cong ty ciing hop tac gop von dau tu vao cac du an nhu:

* Du 4n Khach san Golf- Viing Tau
* Du 4n Khach san Golf- M§ Tho
= Khu du lich sinh thai giai tri va thé thao Minh Pam

6.2 Doanh thu san pham, dich vu qua cic nam

n ThanglLong
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Bang 3: Co cau doanh thu ciia tirng dich vu

2008 2009 2010
DICH VU Gia tri Ty Gia tri Ty Gia tri Ty
(Nghin VND)| trong | (Nghin VND)| trong |(Nghin VND)| trong

Dich vu luu tra 41.260.215 | 85,2% 26.421.425 | 49,2% | 27.631.299 | 37,6%

Dich vy in uéng 6.954.487 | 14,4% 10.171.893 | 18,9% | 15.889.390 | 21,7%

Dich vu lir hanh 294.333 0,6% 12.893.137 | 24,0% 3.723.555 5,1%

Dich vu khéc (81.191) | (0,2%) 4.229.318 7,9% 3.989.158 6,8%

Dich vu chuyén
nhugng BDS 0 - 0 - | 21.185.959 | 28,8%

TONG CONG 48.427.844 | 100,0% | 53.715.773 | 100,0% | 72.419.362 | 100,0%

Nguén: BCTC da kiém todn ciia VINAGOLF néam 2008, 2009 vi niim 2010

Mang dich vu luu trd vin mang lai doanh thu chinh cho Cong ty trong 3 nam gan dy va van
c¢6 xu hudng tiép tuc chiém wu thé trong nhitng nam tdi. Ngoai ra cong ty ciing da chi trong
dén viéc phuc vu dn uéng tai khach san cho du khach, do d6 doanh thu cua dich vu an uéng
cling doéng gép mot phan khong nho trong tong doanh thu ciia Cong ty.

Bén canh hai mang dich vu chinh, cong ty ciing da tap trung phét trién mang dich vu lir hanh
va s€ tiép tuc ddy manh hoat dong it hanh trong nhitng nam tdi.

Trong ndm 2010, Cong ty thu dugc mét khodn doanh thu hon 21 ty tur viéc chuyén nhuong
mdt phan dy an Vinagolf Han Thuyén- Da Lat, chiém hon 28,8% tdng doanh thu nam 2010.

Nguyén vat liéu:

V6i hoat dong dac thu cua kinh doanh hé thong khéach san, nguf)n nguyen vat li¢u phuc vu
hoat dong kinh doanh cta Cong ty chii yéu 1a céc loai thuc pham st dung tai nha hang (rau
qua, hai san, thit...) va cic loai vat tu phong nghi. Nguén cung cap cac nguyén vat li¢u nay
chu yéu ¢ trong nudc va tai dia phuong. Nhin chung, ngudn cung cap cac nguyén vat liéu
nay rét ddi dio, phong phi va én dinh.

Chi phi san xuat:

Chi phi ctia cong ty bao gom gia von hang ban, chi phi quan 1y doanh nghiép va chi phi ban
hang. Tinh hinh chi phi cua Cong ty trong cdc ndm 2008, 2009 va nam 2010 nhu sau:
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Bang 4: Chi phi san xuat Cong ty nim 2008, 2009 va nim 2010

2008 2009 2010
KHOANMUC | GIA TRI GIA TRI GIA TRI

(Triéu VND) 7 DTT (Triéu VND) 7 DTT (Triéu VND) 7 DTT
Gia v6n hang ban 33.238 | 68,6% 39.361 | 73,3% 53.847 | 74,4%
Chi phi ban hang - - - - 355 0,5%
Chi phi QLDN 8.620 | 17,89% 11.167 | 20,8% 11.524 15,9%
TONG CONG 41.858 | 86,4% 50.528 | 94,1% 65.726 | 90,8%
Nguon: BCTC da kiém toan ciia VINAGOLF ndam 2008, 2009 vé ndm 2010

Gid von hang bdn: Trong nim 2008 ty I¢ gia Véq chiém khoang 68% trong tong doanh thu,
nam 2009 ty 1€ nay tang lén va chiém dén 73%, dén nam 2010 la 74,4%.

Chi phi bdn hang: chi phi ban hang chiém ty trong thap trong tong doanh thu. Trong céc
nam trudc cong ty hau nhu khong phat sinh chi phi ban hang, chi bt dau tu quy 1112010
md&i phat sinh chi phi ban hang tai chi nhanh TP.HCM. Céc chi phi chu yéu 1a chi cho cac
dich vu quang céo trén bio, dai, chi phi Marketing. Ty 1& chi phi ban hang chi chiém khoang
0,5% trén tong doanh thu.

Chi phi quén Iy doanh nghiép: Chi phi Quan ly doanh nghiép chiém ty trong kha nhiéu trén
tong doanh thu ciia Cong ty. Chi phi Quan ly doanh nghiép cta cong ty ngay cang tang mot
phan 14 do cong ty mé rong dia ban hoat dong, mé thém cdc chi nhanh, thué thém nhan
vién.... Tuy nhién, trong nam 2010 chi phi quan ly doanh nghiép chi con chiém khoing
15,9% trong tong doanh thu thuan thip hon so vdi nam 2009. Bén canh d6, cong ty luon chi
trong dén cong tac quan ly doanh nghiép dé Cong ty ngay cang phat trién t6t hon.

Tinh hinh nghién ctru sdn pham mai:

Ban lanh dao Cong ty ludn ludn nd lyc trong viéc nghién ciru, phat trién cic san pham méi
dé dap trng nhu cau vé vui choi, gidi tri, nghi dudng ctia khach du lich trong va ngoai nudc.

‘Ludn dat sy hai long cua khach hang Ién hang dau’ - Ban lanh dao Cong ty coi day la mot
chuan muc dé Coéng ty huéng dén phuc vu khach hang ngay cang t6t hon. Chinh vi vay,
trong qua trinh hoat dong, Cong ty thuong xuyén tiép thu, ldy y kién dong gop cua khach
hang dé c6 nhitng diéu chinh phi hop, ngdy cang hoan thién hon, cung cap nhiéu tién ich
cho khach hang trong qua trinh luu tru tai khach san.

Trinh d§ cong nghé:
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Cong ty ludn dat tiéu chuan va chit luong phuc vu khach hang 1én hang dau. Nam 2007,
Cong ty d3 dau tu co s& vat chat dé nang khach san Golf 3 tir tiéu chuan ba sao 1én tiéu
chuan bon sao, tré thanh mét trong nhitng khach san hang dau tai Pa Lat. Hé thong phong
hop va hoi thao tai khach san Golf 3 va Golf Can Tho dugc trang bi ddy du, hién dai, dép
frng moi nhu cau cua khach hang trong nudc va quéc té vé hoi nghi, hoi thao, gidi thi€u san
pham...

Tinh hinh kiém tra chét lwong san pham, dich vu:

Ngay 18/11/2006 Ban Tong Giam déc Cong ty di ban hanh quyét dinh thanh 1ip Ban
nghién ctru va xay dung hé thong quan ly chat lugng theo tiéu chuan qudc té ISO 9001
phién ban 2000 cho toan Cong ty. Ngoai ra, cong tic an toan vé sinh thuc pham tai cac nha
hang cua khach san luén dugc Cong ty dam bao va kiém soat chat cha.

Hoat dong Marketing: Nham dua thuong hiéu VINAGOLF tr¢ nén quen thudc vdi khach du
lich trong va ngoai nudc, Ban Tong Gidm doc cong ty luon luoén chu trong dén hoat dong
Marketing cua cong ty, cu thé:

Thong qua céc chuong trinh quang bé ctia Cong ty, qua tu van truc tiép va qua doi ngii nhan
vién cua toan Cong ty;

Thong qua cac hang I& hanh: bing viéc st dung chinh sach gia dé tao ra nhimg wu dii cho
nhitng khach hang truyén thong;

Thong qua mang Internet: Cong ty d3 dau tu website riéng dé tang cuong kénh thong tin toi
khach hang: mé rong ban hang qua mang, mé rong lién két vdi cac h¢ thong dat phong toan
cau dé gidi thi€u hinh anh va dich vu ctia Cong ty tdi du khach quoc té;

Phan khic thi truong theo d6i tuong khach hang dé cé nhiing nhitng khung gia cu thé. Mdi
dbi tuong s& c6 khung gia va trong mdi khung gia cé nhimg tiéu chuan cu thé dé phan biét
timg khach hang theo mirc d6 tiéu dung san pham. Viéc phan cép tao thé chu dong cho hé
thng ban hang cua Cong ty va kiém soét chat ché viée thuc hién chinh sach gia;

Mo rong lién doanh lién két voi cac ddi tac bén ngoai dé cung cap thém céc dich vu gia ting
khac phuc vu cho nhu cdu von da dang cua khach hang, lam tang gié tri lgi ich cho khach
hang, tr do tang loi ich ctia Cong ty va thong qua dé quang ba thuong hi€¢u ciia Cong ty
rong rii dén khach hang trong va ngoai nudc;

Luon ludn tién hanh tham khao y kién khach hang, khao sat thi truong, nhu cau va thi hiéu
cua khach hang dé tir o tao ra cac san pham dich vu mdi dé tang hi¢u qua kinh doanh dong
thoi da dang hoa san pham dich vu dé théa man nhu cau cua khach hang;

Quang ba thuong hi¢u: Pay la hoat dong ndi bat va dic biét quan trong dé dua hinh anh va
thuong hi€u Cong ty téi khach hang. Trong nhiéu nam qua Cong ty da thuc hién thanh cong
viéc dua thuong hiu Golf hotel t6i cac d6i twong khach hang trong, ngoai nudc va nhan
duoc nhleu thanh tich cao quy do khéch hang, co quan nha nudc, cac to chirc chuyén nganh
qudc té ¢ uy tin cong nhan va khen ting nhu:
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- Cup TopTen 2001 — 2004 do Téng Cuc Du Lich Viét Nam trao tang.

- Duoc UBND Tinh Lam DPong biéu duong va binh chon 1a Doanh nghiép duy nhét bao
cdo dién hinh.

- Turnidm 2003 dén nam 2005 duge cong nhan danh hiéu Khach san Xanh.
- Céc giai trong cac hoi thi nghé thuat niu an.
- Danh hiéu Khéch san tiéu biéu nam 2005.

- Puoc Hiép Hoi Khach san Qudc té tai Pirc kiém tra, danh gia va cong nhan 1a hoi vién
loai 1 cua Hiép hoi.

- Puoc Bo Van héa- Thé Thao va Du lich tang béng khen nam 2009.

- Nam 2010, VNG duogc trao giai thuong “Ngon Hai Pang” va dugc binh chon 1a mot
trong 10 doanh nghiép ti€u bi€u cua tinh Ba ria- Viing tau.

Dinh hwong cuia Cong ty trong thoi gian toi:

Vé quang cdo: Cong ty tiép tuc cac chuong trinh quang cdo trén cic phuong tién truyén
thong dai chung ¢6 hi¢u qua nhu: Tap chi Du Lich cua Téng cuc du lich, Tap chi Thé gi6i
Anh, Nién giam du lich, Tap chi Creation, cac bao Du Lich, Lao Dong, Ba Ria-Viing Tau,
quang c4o trén truyén hinh, quang cdo bang pano hinh anh ngoai troi vé hé thong cac khach
san cling nhu cac san pham cua Cong ty, quang ba thong qua website ctia Cong ty;

Tham gia hoi chg thuong mai: Tham gia cdc cudc trién 1dm vé du lich, hoi chog, du lich,
khéch san dé gidi thiéu san pham t6i khach hang nhu trién 1dm anh khai hoi du lich tai Ba
Ria-Viing Tau...

Cham séc khach hang: Bang nhiing hoat dong phat hanh thé khuyén mai, thé giam gia, thé
tang dich vy, thé dac biét dé ting cho khach hang, d6i tic... nham dem dén cho khach hang
truyén thong quyén loi thiét thuc khi chon VINAGOLF lam dia diém luu tra, t6 chtc hoi
nghi khach hang toan Céng ty, to chtrc cac chuong trinh nhan dip cac ngay 18 16n dé cé dip
gip gd va tao dung mdi quan hé véi khach hang, thuc hién chuong trinh chim soc khach
hang vao cudi nam;

Tai trg quang cdo: Cong ty s€ lua chon va thuc hién tai tro vé1 muc dich quang céo trong
cac chuong trinh biéu dién nghé thuat thuong mai, c¢6 su tham gia cia dong dao khan gia 1a
nhitng khach hang tiém nang ctia Cong ty va tai trg bang chinh cac san pham dich vu cho
cac d6i tac c6 hoat dong kinh doanh gin két v6i Cong ty nham tang thém quyén loi cho
khach hang cua ca hai bén,;

Cong tac xa hoi tir thién: Trong nam 2010 cong ty da déng gép hon 117,27 tridu dong cho
cong tac xa hoi tur thién. Cu thé nhu ung ho Chi hoi nguoi mu Tp. Viing tau, ung hd Ho1 chir
thap do, dong goép xay dung dén thd Con Pao, ting ho dong bao bi thién tai bdo lut, cac chau
khuyét tat c6 hoan canh khé khan.... vv

Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén:
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Cong ty co phan Du lich Golf Viét Nam di dang ky bao ho nhin hiéu thwong mai la
VINAGOLF véi logo nhu sau:

4 Phat minh sang ché doc quyén: Chua cé

6.9 Céc hop dong 16n da thuc hién

Bang 5: Cac hop dong l6m Cong ty di va dang thuc hién

TT | NGAY KY TEN POI TAC THOT HAN
1 [07/052009 | Cong ty C6 phan Hon Tam bién Nha Trang 05 nam

Cong ty TNHH Nha nudc MTV Pau tu Thuong

2 | 16/06/2009 mai va Du lich Thing Lo 05 nam
3 | 12/01/2010 Cong ty Xay dung va Cap thoat nudc Quang Nam 10 nam
4 |01/04/2010 | Cong ty c6 phan Viét Hai Piang Can Tho 10 nam

Nguon: VINAGOLF

(***) Cong ty VNG thudc loai hinh dich vu khach san, day la mot hoat dong kinh doanh dac
thu. Do do hop dong ciia ¢éng ty khéng nhw nhitng loai hinh kinh doanh khdc, gid tri cu thé
ciia tirng hop dong sé khéng dwoe ghi vao, ma thay vao do cong ty chi thuc hién ky nhiing
sé- ri booking nhu mot dang bao gia cho tung don vi lit hanh khac nhau, va cong ty sé thuc
hién theo gid di bdo véi khdch hang trong suot mét nam, gid sé thay déi qua tirng ndam.

7. Bio cao két qua hoat dong kinh doanh trong 03 nim gan nhat:
7.1 Tém tat mot so chi tiéu hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong 03 nim gan nhét

Bang 6: Mot so chi tiéu hoat dong kinh doanh niim 2008-2009 va nim 2010

.. 2 2 201

T CHITIEU (Nghtijl(:sVND) (Nghigo\S:ND) - (Nghi(:l (\)7ND)
1 | Téng gia tri tai san 223.756.228 | 198.459.088 | -11,3% | 190.590.287
2 | Doanh thu thudn 48.427.845 53.715.774 10,9% | 72.419.362
3 | LN thuan tir HDKD 6.029.008 | (4.301.648) | -171,4% 7.858.399
4 | Loi nhuén khac 281.973 12.179.168 | 4.219,3% 559.724
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” 2 2008 2009 2010
TT CHI TIEU . . +/- .
(Nghin VND)| (Nghin VND) (Nghin VND)
5 Loi nhuan trudce thué 6.310.982 7.877.519 24,8% 8.418.123
6 | Loi nhuan sau thué 6.310.982 5.756.317 -8,8% 6.519.702
7 | Ty 16 cb tic 2,7% 3,2% 18,5% -
Nguén: BCTC da kiém todn ciia VINAGOLF néam 2008, 2009 vi niim 2010

Nhan xeét:

Trong ndm 2009 tai san cua cong ty giam 11,3% so v6i nam 2008 mot phan 1a do cong ty da
ban phan vén gdp vao Cong ty ¢ phan Pia 6c Khang Dién, nhung Doanh thu thuin nim
2009 lai tang hon 10,9% so véi nam 2008.

Nam 2010, doanh thu thuan cua cong ty ciing ting hon 35% so véi ndm 2009, cu thé ting tir
53,7 ty nam 2009 [én 72,4 ty nam 2010.

Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nam 2009 4m hon 4 ty dong la do
khoan 15 tir viéc cong ty thanh 1y cac khoan dau tu ngan han va dai han, cong thém khoan 1ai
tién vay hon 2 ty dong. Tuy nhién nam 2010, loi nhuan thuan tr HDKD d ting déng ké va
dat dugc hon 7,8 ty dong.

Thang 11/2009, Cong ty VNG tién hanh thanh ly khach san Golf 2 — Pa Lat cho Céng ty ¢6
phan Thang Loi 1 v6i doanh thu hon 19 ty ddng, sau khi trir hét chi phi thi lgi nhuan con lai
clia viéc nhuong ban tai san 1a 12,1 ty dong. Pay chinh 1a nguyén nhan lam cho khoan lgi
nhuan khac ndm 2009 tang hon 4.219,3% so v&i nam 2008.

So véi nam 2008, loi nhuan sau thué naim 2009 ciia Cong ty giam khoang 8% mot phan 14
do hoat dong kinh doanh nganh du lich nam 2009 van con chiu nhiéu anh hudng cua cudc
suy thoai kinh té toan cau, nhu cau di lai nghi dudng cua ngudi dan trong va ngoai nudc
cling con han ché.

Sang nam 2010, hoat dong kinh doanh cua Cong ty da t6t hon va loi nhuan dat duoc cling
cao hon 2 nam trudc, nam 2009 chi dat dugc 5,7 ty dong LNST nhung ndm 2010 con so dat
duoc 1a 6,5 ty dong. Pay 1a mdt c6 gang khong nhé cua ban 1anh dao Cong ty.

7.2 Nhitng nhan t6 anh huong dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty trong
nam 2009 va ndm 2010
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Kho khan:

Su anh huong cua cude khing hoang kinh té toan cau lam cho lugng du khach quéc té giam
kha manh. Theo thong ké cia Tong cuc Du lich cho thay luong khach qudc té dén Viét Nam
trong ndm 2009 chi khoang 3.772.359 lugt khach, da giam trén 10,9 % so vdi nam 2008;

Gia ca hang hod, nguyén — nhién vat liéu cling c6 bién dong that thuong, hang hda tiéu
dung, van dé v¢€ sinh an toan thuc pham dién bién nhiéu phtrc tap cling 1a nhiing yeu t6 anh
hudng manh mé€ dén su phat trién ciia nganh du lich;

Bo6 may t6 chtrc nhan su tai cic Chi nhédnh cé nhiéu thay doi da lam anh huong dén su lién
tuc trong viéc thuc hién ké hoach kinh doanh cua cac Chi nhdnh noi riéng va anh hudéng dén
viéc thuc hién ké hoach ctia Cong ty ndi chung;

Cac doanh nghi€p kinh doanh hoat dong du lich trong thoi khung hoang ngay cang canh
tranh gay git hon, dan dén viéc cac don vi kinh doanh 1 hanh chay dua giam gia, pha gia,
anh huong truc tlep dén cac don vi kinh doanh co so luu trid. Hién nay, cac khach san méi
duoc xay dung rat nhiéu tai Pa Lat va Can Tho, dic biét 1a cac khach san c¢6 quy md vura va
nho. Thé hién rd nhit trong canh tranh hién tai 13 chét luong phong, thai ¢ phuc vu va gia
cho thué phong;

Czic du an dau tu Golf- Viing Tau, khach san 4 sao Golf 1 , khu nha & Vinagolf Han Thuyén
trién khai cham.

Thugn lgi:

Téng cuc Du lich Viét Nam d3 trién khai chuong trinh kich cdu nam 2010 véi chu dé “Viét
Nam- Diém dén cua Ban” va nhiéu giai phap tich cuc nham khac phuc tinh trang khung
hoang trong nganh du lich, cu thé:

v' Trong nudc: hang loat cac chwong trinh xuc tién két hop giira van hod va du lich duoc
thuc hién mot cach bai ban nhu: An twong Viét Nam; Lién hoan Diéu qudc té tai Viing Tau;
Festival cong chiéng quéc té tai Gia Lai; Tuan Vin hoa - Du lich Mekong -Nhat Ban tai Can
Tho, L& hoi hoa Pa Lat, L& hoi cong chiéng Gia Lai, L& hoi ca phé Pak Lik, L& hoi rugu
bak Nong; cudc thi phdo hoa tai Pa Nang, L& hoi bién Nha Trang, Ho1 cho ITE véi chuong
trinh "3 nudc Viét Nam, Lao, Campuchia - mot diém dén", Festival lta gao Pong bang song
Ciru Long, Hoi chg Viét Nam - Nhat Ban — Mékong tai Can Tho v.v..... ;

v’ Tai nudc ngoai, cling dién ra mot loat cac hoat dong xuc tién du lich va quang ba van

hoa Viét Nam tai nhiéu nuéc nhu My, Nga, Anh, Phap, Italia, Thuy Dién, Tay Ban
Nha,Venezuela, Brazil, Trung Quoc, Laov.v..... ;

Cung vdi viée vinh Ha Long lot vao vong chung két bau chon mot trong 7 ky quan thién
nhién thé gidi va Lang C6 dugc cong nhan 1a mot trong 10 Vinh dep thé gidi da quang ba
manh mé cho du lich Viét Nam dén du khach nudc ngoai; va
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® (C4c Chi nhanh da dugc Ban Tong Giam dbc cong ty dau tu nang cap co sé vat chat nham
nang cao chét lwong dich vu, san sang dap tmg nhu ciu ngay cang tang cua du khach. Bén
canh d6 Ban Tong Giam déc va CBCNV cac Chi nhanh da c6 nhimg no lyc tich cuc trong
viéc tim ra hudéng di phtt hop dé 6n dinh kinh doanh nhu: chuyén hudng kinh doanh, chinh
sach gia ca linh hoat, nhiéu chuong trinh khuyén mai dé thu hat khach hang, ddy manh xic
tién, quang b4 tiép thi, du sirc canh tranh trén thuong trudng.

8. Vi thé ciia Cong ty so véi cac Doanh nghiép khac cing nganh
8.1 Vi thé ciia Cong ty

Trong nhiing nim gan day, nganh du lich hay con dugc goi la nganh cong nghiép dich vu
khong khéi da va dang phat trién khd manh mé va ngay cang co sy canh tranh khéc liét.
Nganh du lich 43 déng gép khong nho vao GDP cua dat nude.

La mot Doanh nghiép duoc cd phén hoa, Ban lanh dao cia VINAGOLF da cé mot thoi gian
dai lam viéc trong nganh du lich, do d6 ho ludn biét cach nam bét nhiing co hdi ciing nhu
vuot qua dugc nhitng thur thach kho khan trong thoi gian qua. Hai nam 2009 va 2010 la
nhimg nim cuc ky khé khan déi véi cac doanh nghiép du lich, bén canh cudc khing hoang
kinh té thé gidi 1a cudc chién vdi dai dich cum A/HINI. Nhung Ban Téng Giam dbc cac
Chi nhanh clng tap thé can bo cong nhan vién di nd luc xoay chuyén tinh hinh kinh doanh
sang cac hinh thuc: khai thac khach noi dia va cac san phém du lich tai dia phuong dé han
ché phan nao nhimg khé khan khach quan dién ra trong nam, bu dap doanh thu thiéu hut do
giam luong khach qudc té; Tang cuong kinh doanh hoi nghi; Nam bat cac chuong trinh su
kién tai dia phuwong dé phdi hop vdi cac co quan Ban nganh cling tham gia t6 chirc, tai trg va
kinh doanh c6 hi¢u qua.

Trong thoi gian tdi, dinh huéng cia HPQT va Ban Tong Giam ddc 1a tap trung cing cb co
sO vat chat hién ¢, ddy manh khai thac cic san pham hién hitu trén co s¢ ting cuong hop
tdc voi cac don vi ban, md rdng dia ban kinh doanh khi cé thoi co va diéu kién thuan loi
nhim day manh doanh thu ctia Cong ty. Pau tu vao nhimg du an tam trung c6 sd von dau tu
khong cao 1am, thoi gian thu hdi von ngin. Tang cuong quan ly chi phi, hop 1y hoa trong six
dung lao dong nhim tang loi nhuén.

Ngoai ra cong ty ciing s& phan d4u dé tro thanh mot doanh nghiép manh va dimg trong top
dau cia cac doanh nghi¢p du lich Viét Nam. Pé dat duoc muc tiéu nay cong ty ciing can
khai thac hiéu qua va hét cong suit cac du an va hang muyc cong trinh da ¢6 va nhanh chéng
trién khai hoan thanh céc du an méi, ¢ nhu véy thi hoat dong kinh doanh cia Cong ty méi
phat trién va thuong hiéu VINAGOLF s& dugc nhiéu nguoi biét dén.

8.2 Trién vong phat trién ctia nganh
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Viét Nam 1a dat nudce thude ving nhiét déi, bén mua xanh tuoi. Dia hinh ¢6 nii, ¢6 ring, ¢6
song, co bién, c6 déng bang va cb ca cao nguyén. La mot qudc gia cé tiém nang du lich da
dang va phong pht, v6i nhiéu hang dong, ghénh thac, dam pha, nhiéu diém nghi dudng va
danh lam thang canh nhu: Sa Pa (Lao Cai), Tam Pao (Vinh Phic), Pa Lat (LAm Dong), nii
Ba Pen (Tay Ninh)...; dong Tam Thanh (Lang Son), dong Tur Thirc (Thanh Hod), Di san
thién nhién thé giéi Phong Nha - Ké Bang (Quang Binh), vinh Ha Long v.v..... ;

V6i hang nghin nam lich str, Viét Nam co trén bay nghin di tich (trong d6 khoang 2.500 di
tich dugc nha nude xép hang bao v€) lich su, van hoa, dau an ctia qua trinh dung nudc va
gilt nudc, nhu dén Hung, C6 Loa, Van Miéu... Pac biét quan thé di tich c¢6 d6 Hué, pho cd
Hoi An va khu dén thap My Son da dugc UNESCO cong nhan 1a Di san Vin hoa Thé gidi.

Ngoai ra Viét Nam con 1a 1 trong 12 qudc gia c6 vinh dep nhat thé giéi d6 1a vinh Ha Long
va vinh Nha Trang.

Véi tiém nang du lich phong phu, da dang, doc dao, nganh du lich da dugc Chinh phu quy
hoach va dinh hudng dé tro thanh mot trong nhimg nganh kinh té miii nhon hang dau. Va
thuc té da cho thiy trong nhitng nim qua toc do tang truéng GDP cua nganh du lich tang
nhanh va tang lién tuc. Chinh diéu nay da g6p phan thic day nhleu dla phu(mg phat trién,
tao ra nhiéu cong an viéc lam, gép phan ting cudong hoi nhap kinh té quéc té.

V6i su nhiét tinh, hiéu khach cua con ngudi Viét Nam cing su wu ddi nhitng thang canh
tuyét dep duogc thién nhién ban ting, Viét Nam da va dang 1a mot trong nhirng diém dén thu
hat hang triéu khach du lich qudc té gop phan dang ké cho nén kinh té quoc dan. Cu thé
trong ndm 2009, du xdy ra khung hoang va dich cim toan cau, nhung Viét Nam cling da
chao don hon 3,7 triéu lugt khach quoc té va nam 2010 hon 5 triéu lugt khach quoc té. Bang
tiém nang va san pham du lich cia minh, nganh Du lich dang tao diéu kién tot cho be ban
khép nim chau ngay cang hiéu biét va yéu mén dat nuéc Viét Nam.

S6 lwong khach du lich hang nim (ni dia, quoc té)
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Nhin vao d6 thi trén, ta thdy rang s6 luong khach du lich ndi dia ngay mét ting. Piéu nay
chung t6 voi nén kinh té ngay cang phat trién, thu nhap cua nguoi dan ngay cang cai thién
dd lam gia ting nhu cau nghi dudng, giai tri. P4y 1a mot co hoi 16n cho nganh du lich noi
chung cling nhu VINAGOLF néi riéng.

Bang 7: Khach san xép hang trén toan Viét Nam

TT HANG SO LUQONG

1 5 sao 33

2 4 sao 90

3 3 sao 176

4 2 sao 850

5 1 sao 990

6 Pat tiéu chuan t6i thiéu 3100
TONG CONG 5.239

Nguon: Tong cuc thong ké

Bang 8: SO lwong cac doanh nghiép lir hanh

Mién Bic Mién Trung Mién Nam Tong cong

DN Nha nudc 32 10 27 69
Cong ty C6 phan 170 20 51 241
Cong ty Lién doanh 3 2 7 12
Cong ty TNHH 196 40 196 432
Cong ty tu nhan 1 1 2 4
TONG CONG 402 73 283 758
Nguon: Tong cuc thong ké

8.3 Panh gia su phu hop dinh hudng phét trién cua Cong ty véi dinh hudng phat trién cia
nganh, chinh sach ctia Nha nudc va xu thé chung cua thé gigi

binh huéng phat trién ctia VINAGOLF trong thoi “glan sap téi ngoai viée tiép tuc dau tu, cai
tao hé thong cac khach san hién cé Cong ty sé tién hanh da dang hda linh vyc kinh doanh,
dau tu vao mang du lich sinh thai, nghi dudng, dau tu vao linh vuc dia dc, bat dong san...
Pay déu la nhitng mang kinh doanh ddy tiém ning, thé hién kha niang niam bét co hoi cua
Cong ty trudc lan song du khach quéc té dén Viét Nam ngay cang nhiéu, phu hop véi dinh
huéng chinh sach ctia nha nudc va xu thé chung trén thé gidi.
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9. Chinh sach d6i v6i nguoi lao dong
9.1 Co ciu va s6 lwong nguoi lao dong trong Cong ty

S6 lugng Can b cong nhan vién Cong ty ¢d phan Du lich Golf Viét Nam tinh dén ngay
30/11/2010 1a 314 ngwai, cu thé nhu sau

TIEU CHi SO LUQONG TY LE %
Phén theo doi tugng 314 100,0%
Nam 147 46,8%
Nir 167 53.2%
Phén theo Hop dong LD 314 100,0%
HDLD khong xac dinh thoi han 185 58,9%
HDLD c6 thoi han xac dinh tir 12 dén 36 thang 85 27,1%
HDL b theo mua vu hodc cé thoi han dudi 12 thang 44 14,0%
Phén theo trinh d¢ chuyén moén 314 100,00%
Trinh d Pai hoc va trén Pai hoc 65 20,7%
Trinh d6 Cao dang tré 1én 14 4,5%
Trinh d6 Trung cap 29 9,2%
Trinh d6 so cdp, CNKT 12 3,8%
Tét nghiép PTTH 115 36,6%
Cong ty tu dao tao tur 1 thang tr¢ 1én 79 25,2%
Nguon: VINAGOLF

9.2 Chinh sach d6i véi nguoi lao dong
+ Chinh sdach lwong thuéng

Cong ty d3 xay dung va ban hanh Quy ché tra lwong trén co s gan lién quyén loi va trach
nhiém cta nguoi lao dong véi hiéu qua kinh doanh cia timg don vi, nhdam dam bao quyén
loi va ché do chinh sach ddi vOi nguoi lao dong trong toan Cong ty. Viéc ap dung quy che
m&i nay 1a mot trong nhimng yéu t6 quan trong anh hudng dén su thanh cong va phat trién on
dinh cia Cong ty trong thoi gian téi.

DPong thoi, Cong ty con phat dong cac phong trao thi dua khen thuéng dé kip thoi khuyén
khich dong vién tinh than Iam viéc ctia can by cong nhan vién.
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Chinh sdch bao hiém

Cong ty dam bao moi ché d6 bao hiém x3 hoi, bao hiém y té va cac ché do khic cho nguoi
lao dong theo dung quy dinh cua phap luét.

Chinh sdch tuyén dung, dao tao

Vige tuyén dung lao dong va tra luong thyuc hién theo ché d6 hop ddng lao dong giita Tong
Giam Poc hodc nguoi duge Tong Gidm Doc uy quyén va nguoi lao dong phu hop véi quy
dinh cia phap luat va theo Dicu 1€ Cong ty

Doi v6i nguoi lao dong trong qua trinh lam viéc, dugc bdi dudng va tham gia cac khoa dao
tao nang cao tay nghé; thuong xuyén dugc xem xét dé danh gia va xét nang bac luong.

D61 voi can bd quan ly luon luén dugce cép nhat kién thirc va dao tao theo cac khoa hoc ngéan
han va dai han, dugc t6 chirc tham gia cac cudc hoi thao, tham quan nudc ngoai.

Hang nam Cong ty thu(mg xuyén to chtrc cac 16p di tham quan va hoc tap nghiép vu budng,
ban, nha hang dé tap huan ndi bo vé cong tic chuyén mon cho nhan vién trong Cong ty.

Cdc ché dp phiic lgi khdc

Cong ty luén quan tdm chu trong dén can bo cong nhan vién trong Cong ty thong qua cic
hoat dong nhu: t6 chirc thi dau thé thao, hdi dién van nghé.v.v...

Chinh sach ¢6 tie

Cong ty chi tra ¢6 tirc cho ¢6 dong khi kinh doanh c6 13i, da hoan thanh nghia vu ndp thué
va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua phéap luat va ngay khi tra hét ¢ tac da
dinh, Cong ty van bao dam thanh toan du cac khoan no va cac nghia vu tai san khéc dén han
tra. Pai hoi ddng cd dong thudng nién s& quyét dinh ty 18 co tirc chi tra cho cd dong dya trén
dé xuat cua Hoi ddng Quan tri va sau khi da tham khao y kién co dong tai Dai hoi ddng cd
dong. Theo quy dinh ctua Luat Doanh nghiép, Hoi ddng quan tri ¢ thé quyét dinh thanh toan
co tire gitra ky néu xét thay viéc chi tra nay phu hop vdi kha ning sinh 16i ciia cong ty.

Cong ty d3 thanh toan ty 1& ¢6 tirc cho ¢b déng nam 2007 1a 2,6%, nam 2008 13 2,7% va nim
2009 1a 3,2%.

Tinh hinh hoat dong tai chinh

11.1  Cac chi tiéu co ban trong ndm 2010

n ThanglLong

Nién do ké toan cua Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
hang nam. Bdo cdo tai chinh cua Cong ty trinh bay bang dong Viét Nam, dugc 1ap va trinh

SECURITIES




BAN CAO BACH PHAT HANH- VINAGOLF Trang | 37 l

bay theo ding quy dinh cta timg chuan muc, thong tu hudng din va ché do ké toan hién
hanh.

Trich khéu hao tai sin cé dinh

Tai san c¢d dinh hiru hinh, tai san ¢d dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo gia gdc. Trong qua
trinh st dung, tai sdn c6 dinh hitu hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhéan theo nguyén
gi4, hao mon liy ké va gia tri con lai.

Khéu hao TSCD cua Cong ty duoc thuc hién theo phuong phap khiu hao duong thang: Thoi
gian khau hao phi hop véi Thong tu 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang 10 nim 2009 cta Bo
Tai chinh ban hanh ché d¢ quan 1y, st dung va trich khdu hao TSCD. Cu thé thoi gian trich
khau hao ap dung cho timg nhom tai san ctia Cong ty nhu sau

NHOM TAI SAN THOI GIAN KHAU HAO
Nha cura, vat kién tric 06 — 50 nam
May moc, thiét bi 03 — 08 nam
Phuong tién van tai 06 — 08 nam
Thiét bi van phong 03 — 08 nam
Quyén st dung dat 09 nam

Mic lwong binh quan
Mtrc luong binh quin hang thang cia CBCNV trong Cong ty:

= Nam 2009 14 2.400.000 dong/thang/ngudi

= Nim 2010 1a 2.648.000 dong/thang/ngudi, mic lvong nay tang hon 10% so véi
nam 2009 va nam & murc trung binh kha so vdi mue binh quan nganh.

Pong thoi, sau khi Chi nhanh Golf Quang Nam da quen véi mé hinh hoat dong cua
VINAGOLF va di vao 6n dinh, mtrc luong binh quan cia CBCNV nam 2011 du kién s¢€ la
2.780.000 dong/ngudi/thang tang 5% so va1 nam 2010.

Thanh todn cdc khodn no dén han

Cong ty hién nay khong c6 khoan no qua han nao, cac khoan no phai tra ngin va trung han
déu dugc Cong ty thanh todn dung han.

n ThanglLong
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# Cdc khodn phdi ngp theo ludt dinh
Cér}g ty thuc hién nghiém tuc viéc ndp thué thu nhap doanh nghiép, thué VAT, cac khoan
thu€ phi theo luat dinh va cac khoan phai nop khac cho nguoi lao dong.

& Trich lap cdc quy theo luat dinh
Cong ty trich 1ap va su dung cac quy theo quy dinh ap dung cho cac doanh nghiép la cong ty

¢ phan va theo Piéu 18 t6 chirc va hoat dong cua Cong ty. Cu thé Cong ty da trich lap cac
qu¥y qua cadc nam nhu sau

CHI TIEU 2008 2009 2010
(Nghin VND) (Nghin VND) (Nghin VND)
Quy dau tu phat trién 4.938.467 4.991.829 5.523.355
Quy du phong tai chinh 362.885 585.595 873.412
Quy khac thuoc VCSH 362.885 - -
Nguén: BCTC da kiém toan ciia VINAGOLF nam 2008, 2009 va ndm 2010

& Téng dw ng vay:
Bang 9: Tinh hinh dw n¢ vay ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2010

CHI TIEU DU NQ 31/12/2010

VAY NGAN HAN 18.385.800.000
+ Ng' ngdn han 3.494.000.00
- NH Ngoai thuong VN- CN Da Lat 3.494.000.000
+ No dai han dén han tra: 14.891.800.000
- Ngéan hang Pau tu va phat trién tinh Ba ria- Viing tau 6.640.000.000
- Ngan hang Ngoai thuvong VN- Chi nhanh Da Lat 8.251.800.000
+ Ng qud han 0
VAY DAI HAN 17.410.684.000
+ No trong han: 17.410.684.000
- NH Ngoai thuong VN- CN Da Lat 12.594.000.000
- Ngan hang BT & PT- Ba ria- Viing tau 4.816.684.000
+ No¢ qud han: 0
TONG CONG 35.796.484.000
Nguén: BCTC da kiém todn ciia VINAGOLF nam 2008, 2009 va nim 2010

n ThanglLong
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& Tinh hinh céng no phdi thu
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Bang 10: Tinh hinh cong no phai thu tai thoi diém 31/12 nim 2008, 2009 va nim 2010

CHI TIEU 2008 2009 2010
(Nghin VND) | (Nghin VND) | (Nghin VND)
Phai thu khach hang 2.063.380 2.817.308 4.608.839
Tra trude cho nguoi ban 386.125 3.160.449 718.097
Céc khoan phai thu khac 396.066 486.365 1.057.644
TONG CONG 2.845.572 6.464.123 6.384.580
Nguén: BCTC da kiém toan ciia VINAGOLF nam 2008, 2009 va ndm 2010

# Tinh hinh cong no phdi tra

Bang 11: Tinh hinh cong no phai tra tai thoi diém 31/12 nim 2008, 2009 va nim 2010

CHI TIEU 2008 2009 2010

(Nghin VND) | (Nghin VND) (Nghin VND)
No ngiin han 34.343.304 28.816.658 28.810.215
Vay va ng ngén han 27.516.900 11.591.800 18.385.800
Phai tra ngudi ban 760.775 1.365.152 1.518.587
Nguoi mua tra tién trude 556.873 440.891 340.756
Thué va cac khoan phai nop 258.813 2.368.011 2.253.578
Phai tra ngudi lao dong 462.321 665.017 909.623
Chi phi phai tra 1.888.333 1.410.441 587.043
Phai tra ngén han khac 3.797.575 11.871.513 5.896.566
Quy khen thuéng phuc loi (908.285) (896.169) (1.081.738)
No dai han 48.384.483 27.397.283 18.432.566
Phai tra dai han khéc 260.483 937.283 1.021.883
Vay va ng dai han 48.124.000 26.424.000 17.410.684
TONG CONG 82.727.787 56.213.940 47.242.781
Nguén: BCTC da kiém todn ciia VINAGOLF nam 2008, 2009 va ndm 2010

11.2 Cac chi tiéu tai chinh chu yéu

.-I ThanglLong
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Bang 12: Mt s6 cac chi tiéu tai chinh ciia Cong ty
CAC CHI TIEU bVT 2008 2009 2010

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan

Kha nang thanh toan no ngén han

TSLD/Ng ngin han Lan 0,18 0,37 0,63
Kha nang thanh toan nhanh

(TSLD — Hang ton kho)/ No ngan han Lan 0,17 0,33 0,27
2. Chi tiéu vé co ciu von

Hé s6 No phai tra/Tong tai san Lan 0,37 0,28 0,25
Hé s6 No phai tra/Nguéon VCSH Lan 0,60 0,40 0,33
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong

Vong quay Hang ton kho

Giéd von hang ban/ Hang ton kho bquan | Vong 54,63 25,60 9,05
Doanh thu thuan /Téng tai san Lan 0,22 0,27 0,38
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi

Ty suat LNST/Doanh thu thuan % 13,03% | 10,72% 9,00%
Ty suat LNST/Vén chu sé hitu % 4,47% 4,05% 4,55%
Ty suat LNST/Tong tai san % 2,82% 2,90% 3,42%

Ty sudt LN tir HDKD/Doanh thu thudn | % 13,57% 5,93% 10,85%

Nguon: Tong hop cia TLS

Nhan xét:

Hé s6 thanh toan ctia Cong ty ting 1én qua cac nam, diéu nay ching to tinh hinh tai chinh
cua Cong ty la an toan, ddm bao kha nang thanh todn cac khoan no ngan han khi dén han.
Hé s6 No/Tong tai san nam 2010 ciing dd giam so vdi nam 2009 chimg to tinh hinh cong no
cua Cong ty dang duogc cai thién, tinh hinh tai chinh s€ 6n dinh hon.

Hg s6 No/Von chii so hitu giam tir 0,6 1an ndm 2008 xuong con 0,33 lan ndm 2010 thé hign
su giam phu thudc von vao bén ngoai va Cong ty da co thé chu dong hon vé kha nang huy

dong von.

Doanh thu thuan trén tong tai san ciing ting dan tir 0,22 nam 2008 1én 0,38 nam 2010 chimg
to Cong ty dang hoat dong kha tot.

n ThanglLong
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12. Tai san

Tai san cb dinh va bat dong san ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2010

#+ Taisan co dinh

Bang 13: Tai san c6 dinh ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2010

Trang | 41 l

TT TAI SAN NGUYENGIA | KHLUYKE | GT CON LAI
(Nghin VND) (Nghin VND) | (Nghin VND)
| TSCD hiru hinh 91.769.616 36.882.529 54.887.087
1 Nha cira, vat kién tric 79.546.563 27.928.649 51.617.914
2 Mdy mdc thiét bi 7.117.702 6.282.358 835.344
3 Phuong tién van tai 3.319.598 1.043.535 2.276.063
4 TSCD khac 1.785.753 1.627.987 157.766
II. | TSCD vo hinh 65.887.627 1.687.200 64.200.427
1 | Quyén sir dung dat 65.887.627 1.687.200 64.200.427
III. | CP XD co ban dé dang 27.651.540 0 16.830.728
1 XD co ban dé dang 27.651.540 0 16.830.728
TONG CONG 185.308.783 38.569.729 135.918.242
Nguon: BCTC da kiém todn ciia VINAGOLF ndam 2010
4 Danh sach dat dai cong ty dang sé hiru:
KHOAN VI TRi DT TG SO HU'U GHI CHU
MUC
Khach san Golf 1| 1 Pinh Tién Hoang, | 4.440 m* | 50 ndm tir ngdy NN giao dat
Tp. Pa Lat 06/10/08 -14/11/2057 | ¢6 thu tién st
dung dat
Khach san Golf 3| 04 Nguyén Thi 1.600 m” | 25 nam tir ndm 1992 | DAt thué dé
Minh Khai, Pa Lat dén nam 2017 kinh doanh
Khéch san Golf | 2 Hai Ba Trung, 4.105 m* 4Q nam tu 24/06/09 Giéy CN’
Can Tho P.Téan An, Quéan den 07/01/2049 QSDD s6 AL
Ninh Kiéu, Can Tho 529888
Khach san Golf | 2 Hai Ba Trung, 205m> |45 nam tr ngay | Nha nuaoce cho
Céan Tho Qudn Ninh Kiéu, 24/6/09-14/01/2053 | thué dat tra
Can Tho tién hang nam

n ThanglLong
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KHOAN VI TRi DT TG SO HU'U GHI CHU
MUC
Khu Biét thy, | Puong Han Thuyén,| 7.374 m* | Lau dai Mua qua
VINAGOLF Phuong 5, Ba Lat dau gia
Han Thuyén
Nguon: VINAGOLF

+ Hoat dong dau tu:
Tinh hinh dau tu ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2010

TEN CONG TY VON pIEU LE | PHAN ‘V()N GOP TV LE (%)

(Nghin VND) (Nghin VND) ’
Khach san Golf Viing Tau 50.000.000 11.600.000 23,2%
Khach san Golf M Tho 50.000.000 8.500.000 17,0%
Céng ty CP Du lich Nam sao 32.000.000 800.000 2,5%
Cty CP DL-GT- TT Minh Dam 20.000.000 360.000 1,8%
Nha may Nhiét dién BRVT 604.856.000 100.000 0,02%
Nguon: VINAGOLF

13. H)i dong quan tri, Ban Tong Giam ddc, Ban kiém soat va Ké toan truéng
13.1 Danh sich Hpi dong quén tri

4 Chii tich Hji dong quan tri

= Ho va tén: TRINH HANG

= (Gidi tinh: Nam

= Ngay sinh: 09/05/1970

= Noi sinh: ba Lat

= S6 CMND: 250316547 Noi cip: CA Pa Lat

= Qudc tich: Viét Nam

= Dan tdc: Kinh

* Qué quan: bié¢n Ban- Quang Nam

n ThanglLong
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= Ho va tén: TRINH HANG

= Pia chi thuong tra: 13 Pham Ngii Lao, Phuong 1, Viing Tau
= Dién thoai lién lac: 064.3852738

= Trinh d6 hoc van: 12/12

* Trinh d§ chuyén mon: Ct nhan quan tri Kinh doanh

* Quad trinh cong tac:

1990 — 1994 K& toan — Cong ty Xay dung va phat trién D6 thi
tinh Ba ria- Viing tau (UDEC)
1994 —2002: Ph6 Quyén Gidm doc va Gidm dbc Chi nhénh
Cong ty UDEC tai ba Lat.
2002 — 8/2004: P.Giam déc Cong ty UDEC
9/2004 — 12/2004: Quyén Giam Péc Cong ty UDEC
2005 — nay: Giam Ddc Cong ty UDEC
8/2006- nay : Chu tich HPQT cong ty VNG
= Chirc vu hién tai: Chu tich Hoi déng quan tri
= Chirc vu tai cac td chirc khac: Chu tich Hoi déng Quan trj kiém Tong Giam dbc

Cong ty Co phan Xdy dung & Phat trién D6 thi
tinh Ba Ria — Viing Tau

* Hanh vi vi pham phap luat: Khong co

= Quyén lgi mau thudn véi cong ty | Khong co

= S6 ¢6 phan nam gii: 6.630.000 cb phan (51%)
Trong do

- 8o hitu cd nhdn: 0 ¢6 phan (0%)

- Dai dién phan von Nha nude: 6.630.000 c6 phan (51%)

* Nhitng nguoi c6 lién quan: Khong co

4 Phé chi tich Hoi dong quan tri:

= Ho va tén: NGUYEN VAN TIEN
= (G161 tinh Nam

= Ngay sinh: 20/10/1953

= Noi sinh: Ha Noi

n ThanglLong
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= Ho va tén: NGUYEN VAN TIEN

= S6 CMND: 023141800 Noi cap: CA Tp. H6 Chi Minh
= Qudc tich: Viét Nam

= Dan tdc: Kinh

" Qué quan: Lam Pong

106/8H Dién Bién Phu, P. 17, Q. Binh Thanh,

" Dia chi thuong tr: TP. H3 Chi Minh

= Dién thoai lién lac: 08.3899 6067
= Trinh d6 hoc van: 12/12
* Trinh d§ chuyén mon: Cir nhan Kinh té

* Quad trinh cong tac:

Phé truong phong Ké hoach Cong ty Coéng

1977 - 1982: nghé Thyuc pham- Pong Thap
Chun v T Cons by VEXD- X
1988 —2004: Phé Giam ddc Xi nghiép VLXD Sé 1

Pho Tong Gidm dbc kiém thanh vién HDQT
2004 — nay: Cong ty CP bau tu Thuong mai SMC

Chu tich HBPQT Cty CP SX - TM Sao Viét
2009 — nay: Pho chu tich HPQT Coéng ty VINAGOLF

= Chtc vu hién tai: Phé chu tich Hoi d@)ng quan tri

Chu tich HPQT Cong ty CP SX —TM Sao Vigét
Pho Tong Gidm dbc kiém thanh vién HDQT
Cong ty CP bau tu Thuong mai SMC

Giam ddc Cong ty TNHH SMC Hiép Phudc

® Chuc vu tai cac to chirc khac:

* Hanh vi vi pham phdap luat: Khong co
= Quyén lgi mau thuin véi cong ty Khéng c6
= S6 ¢6 phan nam gii: 0 ¢ phan
* Nhitng nguoi c6 lién quan: Khong co
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4 Uy vién Hgi dong quan tri:
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= Ho va tén: TRINH TU KHA

= G161 tinh Nam

= Ngay sinh: 10/01/1950

= Noi sinh: Phu Yén

= S6 CMND: 020103641 Noi cap: CA TP. H6 Chi Minh
= Qudc tich: Viét Nam

= Dan tdc: Kinh

* Qué quan: Phu Yén

Dia chi thuong tru:

128/22 Hoang Hoa Tham, P.2, TP. Viing Tau

Dién thoai lién lac:

064.3596007

Trinh d0 hoc van:

10/10

Trinh d§ chuyén mon:

Cir nhan PH Kinh té- nganh Kinh té Cong
nghiép

Qua trinh cong tac:

1985-1988 : Giam dbc — XN QD héa chat Duyén Hai

1989- 1991 : P. Giam d6c Cong ty XNK Con Dao

1992-1993 : Chéanh VP- UBND Quan Con DPao

1994-1997 : Phé Chanh VP- UBND TP. Viing Tau

1998 — 2001 : Giam ddc — XN Phat trién Ha ting Khu CN
2002 - 8/2006: P. Giam ddc- Cong ty UDEC

2006 — nay: Uy vién HPQT kiém Tong Giam Pdc Cong ty

CP Du lich Golf Viét Nam

Chtrc vu hién tai:

Téng Giam dbc kiém Uy vién HDQT

= Chtc vu tai cac to chtrc khéc: Khong co
* Hanh vi vi pham phdap luat: Khong co
= Quyén loi mau thudn véi cong ty Khong c6

S6 ¢6 phan nam giit:

5.400 c6 phan (0,04%)

Trong do

- So hitu ca nhan:

5.400 cé phan (0,04%)

n ThanglLong
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= Ho va tén: TRINH TU KHA
- Daqi dién phan von Nha nude: 0 ¢é phan (0%)
= Nhirng nguoi co lién quan: Khong co
4 Uy vién Hgi dong quan tri:
= Ho va tén: PHAM THI VIET HA
» Gidi tinh Nir
= Ngay sinh: 09/04/1971
* Noi sinh: Yén Bai
= S6 CMND: 012033960 Noi cap: CA Ha Noi
= Qudc tich: Viét Nam
= Dan tdc: Kinh
* Qué quan: Ha Noi

Dia chi thuong tru:

K8, Phong 108 KTT Bach Khoa, Ha Noi

Dién thoai lién lac:

0912 166260

Trinh d0 hoc van:

12/12

Trinh d§ chuyén mon:

Ctr nhan Kinh té
Thac sy Kinh té Phat trién

Qua trinh cong tac:

1993 — 1995: Chuyén vién Phong XNK- Cong ty Crystal,
Nga

1996 — 2008: Céan b - HOi s& chinh Ngan hang Ngoai
thuong Viét Nam

2009 — nay: Trudéng BKS ndi b Cong ty CP SOVICO

2008 —2009: Thanh vién BKS Cong ty VINAGOLF

2009 — nay: Uy vién HPQT Céng ty VINAGOLF

Chtrc vu hién tai:

Uy vién Hoi dong quan tri

Churc vu tai cac to chirc khac:

Truéng BKS noi bd Cong ty CP SOVICO

Hanh vi vi pham phép luat:

Khong co

Quyén loi mau thuan véi cong ty

Khong co
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* Ho va tén:

PHAM THI VIET HA

= S0 ¢6 phan nam giir:

5.700 c6 phan (0,044%)

Trong do

- S6 hitu ca nhan:

5.700 cé phan (0,044%)

- Dai dién phan von Nha nuoc:

0 ¢é phan (0%)

* Nhitng nguoi c6 lién quan: Khong co
4 Uy vién Hoi dong quan tri:
= Ho va tén: HO KIEN CUONG
* Gidi tinh Nam
= Ngay sinh: 04/05/1968
* Noi sinh: Lam Pong
= S6 CMND: 250261473 Noi cap: CA Lam Dong
= Qudc tich: Viét Nam
= Dan tdc: Kinh
= Qué quan: Quang Nam

= Pia chi thuong tra:

3* Hoang Diéu, Pa Lat, Lam Béng

* DPién thoai lién lac:

064.3596007

* Trinh d0 hoc van:

12/12

* Trinh d§ chuyén mon:

Ct nhan Quan tri Kinh doanh

* Quad trinh cong tac:

1991 — 1993: Nhan vién- Cuc ban dd BTTM tai Da Lat

1993 — 1997: Quan ly- Khach san Hong Phudc

1997 — 2006: Quan dbc, Phé Gidm ddc Chi nhanh Cong ty
UDEC tai ba Lat

2006 — 2007: Phé Giam doc Cong ty VINAGOLF Pa Lat

2007 — 2008: Quyén GB, GP Céng ty VINAGOLF Pa Lat

2008 — nay: P. Téng GD kiém Uy vién HDQT VINAGOLF

= Churc vu hién tai:

Phé Tong GD kiém Uy vién HDQT
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= Ho va tén: HO KIEN CUONG
Pho Bi thu Bang uy Cong ty VINAGOLF

® Chuc vu tai cac to chirc khac:

* Hanh vi vi pham phap luat: Khong co

= Quyén lgi mau thuin véi cong ty Khéng c6
2.500 c6 phan (0,019%)

= S0 ¢6 phan nam giir:

Trong do
- S6 hitu cd nhén: 2.500 c6 phan (0,019%)
- Dai dién phan von Nha nude: 0 ¢é phan (0%)
* Nhitng nguoi c6 lién quan: Khong co

13.2 Danh sich Ban Tong Gidm doc:

4 Tong Giam doc: Ong. Trinh Ty Kha (Xem muc trén)
4 Phé Tong giam doc:  Ong. H6 Kién Cudng (Xem muyc trén)
4 Pho6 Tong giam doc:

* Ho va tén:

LE THANH TU

= (Gidi tinh: N

= Ngay sinh: 20/07/1956

* Noi sinh: Tay Ninh

= S6 CMND: 022350281 Noi cap: CA Tp. H6 Chi Minh
= Qudc tich: Viét Nam

= Dan tdc: Kinh

" Qué quan: Tay Ninh

= Pia chi thuong tra:

380/6A Phuong 8, Quan 3, TP.HCM

= DPién thoai lién lac:

0903 732437

* Trinh d0 hoc van:

12/12

* Trinh d§ chuyén mon:

Ctr nhan Kinh té

* Quad trinh cong tac:

1982 — 1998:

Ké toan truong, Phé GP Khach san Dé Nhat

1999 —2004:

Phé GB, quyén GD Khach san Palace

n ThanglLong
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* Ho va tén:

ran 5 |
LE THANH TU

6/2004 — 12/2004:

Phé Gidam dbc cum Khach san Bong Sen

2005 — 2007 Phé Giam déc khéch san Rex
2007 — nay: Phé Tong GD Coéng ty CP VINAGOLF
= Chtrc vu hién tai: Phé Tong Giam déc
= Chtc vu tai cac to chtrc khéc: Khong co
* Hanh vi vi pham phap luat: Khong co
= Quyén lgi mau thuin véi cong ty Khéng c6

= S0 ¢6 phan nam giit:

5.000 c6 phan (0,04%)

Trong do

- So hitu ca nhan:

5.000 cé phan (0,04%)

- Dai dién phan von Nha nuoc:

0 ¢é phan (0%)

* Nhitng nguoi c6 lién quan: Khong co
13.3 Danh sdach Ban kiém sodt:
4 Truéng Ban kiém soat:
= Ho va tén: TRAN THAI HOA
= (Gidi tinh: Nam
= Ngay sinh: 14/04/1971
* Noi sinh: Viing Tau

» S6 CMND: 022350281

Noi cap: CA Ba ria- Viing tau

= Qudc tich: Viét Nam
= Dan toc: Kinh
" Qué quan: Pong Nai

= Pia chi thuong tra:

126 A16 Hoang Hoa Tham, P.2, Tp. Viing Tau

= DPién thoai lién lac:

064.3859617

* Trinh d0 hoc van:

12/12

* Trinh d§ chuyén mon:

Trung cap Tai chinh — K& toan

n ThanglLong
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Ho va tén:

TRAN THAI HOA

Qua trinh cong tac:

1991 — 1995: Ké toan vién- Xi nghiép DV Xay lap Con Pao
1995 — 2002: Ké toan vién- Cong ty UDEC

2002 —2003: Phé phong ké toan- Cong ty UDEC

2003 — nay: Ké toan truong Cong ty UDEC

2006 — nay: Trudng Ban kiém soat- Cong ty VINAGOLF

Chtrc vu hién tai:

Trudng Ban kiém soat

Chure vu tai cac to chire khac:

Ké toan truong Cong ty UDEC

* Hanh vi vi pham phap luat: Khong co
= Quyén lgi mau thuin véi cong ty Khéng c6
= S6 ¢6 phan nam giir: 0 ¢6 phan (0%)
* Nhitng nguoi c6 lién quan: Khong co
4 Uy vién Ban kiém soat:
= Ho va tén: NGUYEN MINH HAI
= (G161 tinh Nam
= Ngay sinh: 27/12/1983
* Noi sinh: Ba ria- Viing tau
= S6 CMND: 273113645 Noi cap: CA Ba ria- Viing tau
= Qudc tich: Viét Nam
= Dan tdc: Kinh
= Qué quan: Nam Dinh

bia chi thuong tru:

90/30/ 1 Hoang Van Thy, TP. Viing Tau

Dién thoai lién lac:

0909.552033

Trinh d0 hoc van:

12/12

Trinh d§ chuyén mon:

Ctr nhan Kinh té

Qua trinh cong tac:

2005 —2006:

Lap trinh vién Cty TNHH GABB Viét Nam

2006 —2008:

Dai ly nhan 1€nh chiing khoan

n ThanglLong
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= Ho va tén: NGUYEN MINH HAI
2008 — nay: Ké toan- Ban quan ly Dy an déng méi Dan
khoan tu nang 60m
* Chuc vu hién tai: Uy vién Ban kiém soat
= Chirc vu tai céc to chirc khac: K¢é toan- Ban quin ly Dy én déng méi Dan
khoan ty nang 60m
* Hanh vi vi pham phap luat: Khong co
= Quyén lgi mau thuin véi cong ty Khéng c6
= S6 ¢6 phan nam gii: 5.000 c6 phan (0,038%)
Trong do
- S6 hitu cd nhén: 5.000 cé phan (0,038%)
- Dai dién phan von Nha nude: 0 ¢é phan (0%)
* Nhitng nguoi c6 lién quan: Khong co

4 Uy vién Ban kiém soat:

= Ho va tén: LAI THI TUYET

* (idi tinh N

= Ngay sinh: 20/07/1957

* Noi sinh: Thai Binh

= S6 CMND: 270009106 Noi cap: CA Ba ria- Viing tau

= Qudc tich: Viét Nam

= Dan tdc: Kinh

* Qué quan: Thai Binh

* Pia chi thuong tra: 45 Mac binh Chi, Phuong 4, Viing Tau

= DPién thoai lién lac: 064.3596007

= Trinh d¢ hoc van: 10/10

* Trinh d§ chuyén mon: Trung cip K¥ thuat Ban- Budng

* Quad trinh cong tac:
1976 — 2006: Truong Bo phan Ban-Budng —KS Grand
2006 — nay: Chu tich Cong doan Cong ty VINAGOLF

n ThanglLong
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= Ho va tén: LAI THI TUYET
= Chire vu hién tai: Uy vién BKS kiém chu tich Cong doan
= Chtc vu tai cac to chtc khac: Khong co
* Hanh vi vi pham phap luat: Khong co
= Quyén lgi mau thuin véi cong ty Khéng c6
= S6 ¢6 phan nam gii: 0 ¢ phan (0%)
* Nhitng nguoi c6 lién quan: Khong co

13.4 Ké todn truéng:

4+ K& toan truong:

= Ho va tén: NGUYEN PUC HIEP
= (Gidi tinh: Nam
= Ngay sinh: 20/10/1967
* Noi sinh: Bic Giang

S6 CMND: 273070762

Noi cap: CA Ba ria- Viing tau

= Qudc tich: Viét Nam
= Dan tdc: Kinh
" Qué quan: Bic Giang

bia chi thuong tru:

50 Phan Chu Trinh, Phuong 2, Tp. Viing Tau

Dién thoai lién lac:

064.3582787

Trinh d0 hoc van:

12/12

Trinh d§ chuyén mon:

Ctr nhan Kinh té

Qua trinh cong tac:

1995 — 1996: Ké toan- Cong ty LD Du lich Ving tau
Paradise

1997 — 2000: Ké toan tong hop- Cong ty LD Du lich Oscan

2001 —2003: Trudéng VP quan ly KCN Dong Xuyén- UDEC

2004 — 2007: Trudéng VP Quan ly KCN Bong Xuyén ;
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= Ho va tén: NGUYEN PUC HIEP
Pho truong phong HC-NS- Cty Dau tu va Khai
thac ha tang KCN DBong Xuyén va Phu My 1

2008 — nay: Ké toan trudng- Cong ty CP VINAGOLF

= Chtrc vu hién tai: Ké toan truong

= Chtc vu tai cac to chtrc khéc: Khong co

* Hanh vi vi pham phap luat: Khong co

= Quyén loi mau thun véi cong ty Khong c6

= S6 ¢6 phan nam giir: 0 ¢ phan (0%)

* Nhitng nguoi c6 lién quan: Khong co

K¢ hoach lgi nhuén trong cac nim 2010, 2011 va 2012:

14.1. Phan tich diém manh, diém yéu, co hdi, nguy co:

*

n ThanglLong

Diém manh:

Co hé théng khach san dat tiéu chudn sao ¢ cac khu vuc c6 nén du lich phat trién;
VINAGOLF la mot thuong hiéu 1au doi dugc nhiéu nguoi biét dén;

Nén kinh té thé gidi dang hoi phuc dan dén viéc tré lai ciia nguon khach quoc té dén véi
Viét Nam;

Hé théng khach san Golf nam & cac thanh phd du lich ndi tiéng cta Viét Nam: Pa Lat, Can
Tho, HO1 An ;

Doi ngil quan ly cua Cong ty c6 kinh nghiém lau nam va gan bé lau dai véi cong ty ;
San bay Lién Khuong dugc dau tu nang cp thanh san bay Qudc té vao cudi nam 2009;

Cau Can Tho di duoc dua vao st dung vao thang 4/2010;
Diém yéu:

Hién tai Cong ty can m& rong cling nhu nang cap lai cac khach san nham dép ung nhu cau
ngay cang cao cua khach du lich trong va ngoai nudc. Do d6, nhu cau vé von la mot thach
thirc 16n doi vdi Cong ty;

Nguon nhan Iyc gia cdi, cé kinh nghiém nhiéu nim nhung lai thiéu sy ning dong trong cic
hoat dong nang tam chién lugc khach san, ting strc canh tranh,;

Thiéu ngudn nhan luc quan ly, cdp lanh dao trung gian;
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Chua tap trung ning cap co sé vat chét, ha ting khach san noi tao ra nguén doanh thu va loi
nhuan chinh cia Cong ty;

Murc luong can by CNV khong co tinh canh tranh va khong c6 cac chinh sach dai ngd phu
hop dé gilt nguoi gioi va dao tao tang 16p ke thira;

Hé thong phan mém quan ly khich san chua trang bi, vi vy cong tac quan ly chwa khoa
hoc, hi€u qua;

Co hpi:

Duy béo cua T6 chirc Du lich Thé gidi, dén cudi nam 2010 nganh du lich s& duoc phuc hoi tai
mot so thi truong nhu: Uc, Chau Au, mdt s6 nudc trong khu vuc chau A, song Viét Nam chi
tang nhe;

Vi su hoi phuc cua nén kinh t€ thé gidgi , co hoi phat trién cia nén du lich Viét Nam véi su
trd lai cia ngudn khach quoc te;

Téng cuc du lich dugc chinh phu dau tu ngan sach cho cong tac xuc tién, quang ba du lich,
nganh hang khong phdi hop thuc hién mién, giam gia cho cic don vi tham gia xuc tién.
Cong tac quang ba Viét Nam trén cac phuong tién dai chung nhu kénh CNN, trén hang
khong Eva, AA, UA.v.v...;

L& hoi “Ngan nim Thing Long” 13 1& hgi 1én duoc chuin bi va quang ba trong thoi gian dai
cling du bao thu hut dugc nhiéu du khach dén Viét Nam;

Su phat trién vé kinh t& va co so ha tang timg khu vuc véi nhiéu dy 4n cia chinh quyén so
tai s€ 1a hudng d61 mdi va thu hat du khach nhiéu hon trong giai doan séap td1; va

Luong khach MICE, khach doanh nhan quan tim dén tiém nang phat trién vé kinh té cua
Can Tho s€ tang cao trong nhitng nam sap toi.

Nguy co:

Su canh tranh gitra cac khach san v6i nhau ngay cang gay git. Cac khach san mdi ra doi ¢6
vu thé vé co sé vat chat ky thudt, trong khi h¢ thong khach san cia VINAGOLF qua thoi
gian dai kinh doanh di bi xudng cap;

So voi cac dia phuong khac, Da Lat khong con la dia Qiém thu hat khach du lich trong vai
nam gan day nhung s6 luong khach san lai gia tang, diéu nay lam cho viéc kinh doanh cua
cac khach san tai Pa Lat gap nhi€u khé khan;

Nguy co tir viée 161 kéo can b CNV sang cac khach san khac voi mure luong va ché d6 danh
tot hon; va

Canh tranh trong nganh 1& hanh ngay cang 16n. Xu thé khach thuong chon di du lich véi cac
don vi c6 thuong hi¢u 16n nhu Sé.’i an Tourist, Vietravel, Fiditour... Trong khi d6 It hanh
tai Chi nhanh TP.HCM lai phai bat dau xay dung lai sau thoi gian dai khong hi€u qua; Tuy

n ThanglLong
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rang thuong hiéu Golf travel phan ndao di c6 gbp mat trong thi truong 1ir hanh ca nude, tao
duogc thuong hiéu, uy tin, dugc nhiéu khach hang biét dén.

Chién lugc phat trién kinh doanh trong thoi gian toi:

Sau khi nang cap hé thong Khach san cia cong ty 1én tiéu chuan 3 sao va 4 sao,
VINAGOLF du kién s€ ti€p tuc hop tac vdi cac to chirc, doanh nghi¢p trong nudce trén tinh
than cung ¢ lgi va mang lai hi€u qua ngay cang cao cho hoat dong kinh doanh cua Cong ty;

Ti€p tuc tim ki€ém céac co hdi dau tu méi vao cac du an khach san, bat dong san tai cac tinh,
thanh phd 16n trong ca nudc;

Tang kha nang canh tranh bang chét luong dich vu va gia thanh gép phan mang lai loi ich
cho khach hang;

Tang cuong quang ba hinh anh cong ty cling nhu nang cao chat lugng phuc vu nhim thu
huat khach du lich trong va ngoai nudce khi dén véi h¢ thong khach san cia VINAGOLF; va

Ti€p tuc gan lién thuong hi¢u VNG vdi céc su kién van hoa cia Viét Nam va thé gidi;

K& hoach Doanh thu va loi nhuan nam 2011 va 2012:

2011 (E) 2012 (E)
CHI TIEU (Tri¢u VND) - (Tri¢u VND) -

Vén diéu 1¢ 200.000 53,8% 200.000 -
Doanh thu thun 58.100 -19,8% 60.037 3,3%
Loi nhudn trude thué 7.965 -5,4% 8.865 11,6%
Loi nhuén sau thué 5.974 -8,4% 6.649 11,3%
Ty suat LNST/DTT 10,02% 11,3% 10,82% 8,00%
Ty suat LNST/VDL 2,99% -0,4% 3,32% 11,0%
EPS binh quan (VND) 299 -0,4% 332 11,0%
Ty 16 ¢b tic (%) 2% - 2% -

Panh gia ciia to chirc tw van vé ke hoach lgi nhuin va co tirc:

Dudi goc do ciia mot to chire tu van tai chinh chuyén nghiép, Cong ty c¢6 phan Chimng khodn
Thang Long da thu thdp cac thong tin, tién hanh cac nghién ctru phan tich va danh gid can
thi€t vé hoat dong kinh doanh ctia Cong ty c6 phan Du lich Golf Viét Nam - VINAGOLF.

Trong nam 2010, g1 nhuan cua Cong ty tang kha nhiéu la do cong ty c6 khoang thu nhép
bat thuong tir viéc chuyén nhuong dy an. Nam 2011 tr¢ vé sau, cong ty s€ chi tp trung vao
mang hoat dong kinh doanh chinh la kinh doanh khach san, dich vu an uéng va dich vu It
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hanh nhu nam 2008, 2009. Do do, doanh thu cua Cong ty chu yéu 1a tir viéc cho thué dich
vu luu trt cia cac khach san Golf 1, Golf 3, Golf Can Tho, Golf Hoi An, Golf Quang Nam
va cac dich vu di kém.

Can cu vao toc do tang truong kinh te cling nhu sy phuc hoi sau cudc suy thoai kinh té toan
cau, chung t61 cho rang tiém ning vé du lich cua Viét Nam con rat 16n va lugng khach du
lich dén Viét Nam trong thot gian tdi s€ con tang 1én kha nhiéu. Tuy nhién, cac dy an dau tu
cua Cong ty chi bét dau c6 hiéu qua trong 2 dén 3 nim tdi, cho nén cong ty du kién chi tra
co tirc khoang 2-3% trong vong 3 nam tdi. Néu khong c6 nhiing dién bién bat thuong gay
anh huong dén hoat dong cua doanh nghiép, thi ké hoach loi nhuin ma Cong ty da d¢é ra
trong 3 nam 2010-2012 1a kha thi

Chung t6i xin luu y rang, nhitng y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc d6 danh gia
ctia mot to churc tu van, dua trén co sé nhitng thong tin dugc thu thap cé chon loc va dua
trén ly thuyét vé tai chinh ching khoan ma khong ham y dam bao gia tri cua ching khoan
cling nhu tinh chic chin cua cac sb liéu dugc du bao. Nhitng y kién nhan xét trén chi cé y
nghia tham khéo, c4ac nha dau tu tiém nang can tu minh can nhic mot cach can trong trudc
khi quyét dinh dau tu.

Théng tin vé cac cam két nhung chua thwe hién ciia to chirc phat hanh:
Khong co

Cic thong tin tranh chap, kién tung lién quan dén cong ty cé thé anh hwéng dén gia co
phiéu chao ban:

Khong co
THONG TIN VE POT PHAT HANH

Loai c6 phiéu: Co phan pho thong
Ménh gia: 10.000 dong/co phan
Tong s6 co phiéu dy kién phat hanh thém:  7.000.000 c6 phan

Phat hanh thém cho c¢6 dong hién hiru theo ty 16 2:1
=S4 luong cb phan chao ban: 6.500.000 c6 phan
= Tong ménh gia chao ban: 65.000.000.000 dong

*  Nguyén tac lam tron: SO c6 phi€u dugc mua cua ting c6 dong s€ dugc lam tron dén hang
don vi.
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+ Phat hanh cho can b cong nhan vién ciia Cong ty khong qua 5% von diéu 1é dang luu
hanh

= S luong cb phan chao ban: 500.000 c6 phan
= Tong ménh gia chao ban: 5.000.000.000 dong
® Tiéu chi ciia can bo cong nhan vién: Cép bac tai mdi vi tri; ThaAm nién cong tac;

va kha nang déng gép, gan bo lau dai véi Cong ty Vinagolf.
= Péi twong dugc mua cd phan:
- La CBCNYV lam viéc tai Cong ty Vinagolf c6 tén trong bang luong cua cic don

vi Chi nhanh va Van phong Cong ty tai thoi diém 30/11/2010 (thoi diém chot
danh sach).

- Truong hop CBCNV c¢6 tén trong bang luong cua don vi tai thoi diém chét danh
sadch nhung sau d6 dugc di€u dong, thuyén chuyén cong tac dén don vi khac trong
Cong ty Vinagolf thi dugc dang ky tham gia tai don vi mdi.

- Pbi V01 can by cong nhan vién dugc mua cd phan s& khong dugce chuyén nhuong
quyen mua cho ngum khéc, viéc chuyén nhu(mg chi dugc thuc hién ngay sau khi c6
phiéu dugc niém yét trén S& GDCK Tp. Ho Chi Minh.

4. Gia chao ban du kién:

= Phat hanh cho c¢6 dong hién hitu vdi gia phat hanh 1a 10.000 dong/co phiéu

= Phat hanh cho can bo cong nhan vién v6i mirc gia 1a 10.000 dong/co phiéu
5. Phwong phap tinh gia:

= Gia chao ban du kién cho c6 dong hién hiru dugc xac dinh trén co sd phu hop véi céc
quy dinh cta Luat Doanh nghi¢p dong thoi dam bao lgi ich t61 da cho ¢6 dong hi¢n hiru.

Ngoai ra, gia chao ban cho co dong hién hiru da dugc Dai hoi dong co dong thong qua bang
van ban theo Nghi quyét Pai hoi c6 dong bat thuong s6 18/NQ-PHPCDB-GOLF ngay
23/12/2010.

Gia tri s0 sach trén mot co phiéu VNG tai thoi diém 31/12/2010 duoc xac dinh nhu sau:

Nguon von chu sé hiru

Gia tri - — —
sO sach (Tong s6 ¢6 phan da phat hanh — c6 phiéu quy)
143.347.505.972 . .
= =11.027 dong/co6 phan
13.000.000

n ThanglLong
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Duya trén két qua tinh toan gia tri s6 sach néu trén, dong thoi dé dam bao sy gan két clia co
dong va Cong ty, Pai hoi dong co6 dong da quyet dinh mic gia chao ban la 10.000 dong/co
phan.

* Gid ban cho can bd cong nhan vién dugc xdc dinh trén co s& phu hop vdi cac qui
dinh ctia Luat Doanh nghi¢p dong thoi dam bao hai hoa gitra 1gi ich cua cac c6 dong,
nguodi lao dong va gan bo nguoi lao dong vdi sy phat trién cia Cong ty.

Nhim muc dich thqu hut nhﬁn tai, tao su gén b6 va dong luc cho nguoi lao dong cua
Cong ty, Dai hoi c6 dong bat thuong nam 2010 da phé duyét muc gia chao ban cho can
bd cong nhan vién trong Cong ty 1a 10.000 dong/co phan.

. Phuong thirc phan phoi:

= DPbi voéi ching khoan da luu ky thi viéc thuc hién phan phdi thong qua S& giao dich Ching
khoan thanh ph6 H6 Chi Minh va Trung tdm Luu ky ching khodn

=  Ddi v6i ching khoan chua luu ky va cia can b cong nhan vién thi duge Cong ty VNG
phén phoi truc tiép.

. Thoi gian phén phoi c6 phiéu dv Kién:

Ngay sau khi nhan dugc Gidy phép chao ban cia UBCKNN, cong ty sé& thuc hién phan phdi
c6 phiéu trong vong 90 ngay.

Du kién thuc hién: Quy Il nam 2011.

. Pang ky mua co6 phiéu:

= P61 véi co dong hién hitu: ¢6 phicéu s€é dugc phan phoi qua cac thanh vién luu ky.

=  Ddi véi can bd cong nhan vién cia Cong ty: Viée dang ky va ndp tién s& duoc thuc hién
tai Cong ty c6 phan Vinagolf Viét Nam.

Phwong thirc thye hién quyén:

9.1 Chao ban cho c6 dong hién hiru:

= Poi twong: C6 dong hién hitu c6 tén tai thoi diém chét danh sach.

= Ty 16 thyc hién quyén: 2:1. Mdi ¢6 dong so hitu 01 ¢d phiéu tai thoi diém chét
danh sach s€ dugc 01 quyén mua va ct hai (02) quyén mua s€ dugc mua thém 01 c¢6 phan
mdi ménh gia 10.000 dong/co phan.

= Nguyén tic xir Iy cd phiéu 1é: s6 c¢6 phiéu dugc mua cua ting c6 dong duoc tinh dén sb
nguyén, phan 1€ chua di d€ mua mdét ¢6 phiéu thi khong dugce lam tron 1€n

n ThanglLong
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Vi du: Vao ngay cﬁét danh sdch dé nhdn quyén mua cé 7phié:u, c6 déng Nguyén Vin A hién
dqng 5o hitu 11 co phan sé duoc quyén mua théem 05 co phan (cach tinh la (11 x 1)/2 =5,5
co phan, theo nguyén tac xw ly co phiéu lé lam tron thanh 5 co phan)

=  Quyén mua c6 phan phat hanh thém chi dugc phép chuyén nhuong mot lan

= S c6 phiéu khong dugc c6 dong dat mua hét (néu c6) theo phuong thire thuc hién quyén
mua va sd ¢6 phiéu 1é phat sinh (néu c6) do lam tron xudng dén hang don vi s& do HDQT
phan phdi cho nhitng d6i tuong khac theo nhitng diéu kién phu hop véi gia khong thap hon
so v6i gid phat hanh cho ¢6 dong hién hitu.

= Thoi gian phan phdi du kién:
Tong thoi gian phan phdi du kién khoang 70 ngay lam viéc

= Chi tiét thoi gian phan phéi du kién nhu sau (tinh theo ngay 1am viéc)

TT Cong viéc Thoi gian

1 Nhén gidy phép chao ban T

2 Cong bd thong tin vé viéc nhan gidy phép T-T+5

3 Thong bao ngay chét danh sach dé thyc hién dot phat hanh T +5- T+10
4 Chét danh sach c6 dong T+15

5 Chuyén nhuong quyén mua co phiéu (néu cd) T+20-T+47
6 Ping ky va ndp tién mua cho c6 phan T+20-T+50
7 Thyc hién phan b6 ¢6 phiéu cho ¢6 dong khong ding ky T + 53 -T+60

mua hét (néu co)
8 TTLKCK chuyén tién cho to chirc phat hanh T+ 61
9 Bao cdo két qua phat hanh cho UBCKNN T+ 66

Chao ban cho can bg cong nhan vién:

- Sau khi nhan duoc Giéy ching nhan chao ban cua ny Ban Chung khoan Nha IWIU.’(')'C‘, Hoi
dong quan tri Cong ty can cur vao danh sach cua Can bo nhan vién dugc mua c6 phan da
dugc thong qua boi Nghi quyét Hoi dong quan tri va thyc hién thong bao danh sach, cong
bo gia ban, thoi gian thu tién.

= Tiéu chi lya chQn’cén bo cong nhan vién la cép bac tai mdi vi tri, thAm nién cong tac,
kha ndang dong gdp, gan b lau dai véi Cong ty Vinagolf.

=  Déi twong duge mua c6 phan: La CBCNV lam viée tai Cong ty Vinagolf cé tén trong
bang luong cua cdc don vi Chi nhdnh va Van phong Cong ty tai thoi diem 30/11/2010
(thoi diém chot danh sach). Truong hgp CBCNYV c6 tén trong bang luong cia don vi tai
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thoi diém chét danh sach nhung sau d6 dugc diéu dong, thuyén chuyén cong tac dén don
vi khéc trong Cong ty Vinagolf thi dugc dang ky tham gia tai don vi mdi.

= Toan bd sd luong cd phan chao ban cho CBCNV theo chuong trinh lya chon cho nguoi
lao dong s& khong bi han ché chuyén nhuong. CBCNV dugc mua c¢6 phan khong dugce
chuyén nhuong quyén mua cho nguoi khac. Viéc chuyén nhuong s¢ hiru ¢6 phén chi dugc
thyc hién sau khi toan b s6 lwgng c6 phan phat hanh thém cua VNG dugc ni€ém yet bo sung
trén S6 GDCK TP. H6 Chi Minh

= Cach phéan bo s6 luong ¢6 phan cho CBCNV duge quy dinh nhu sau:

CPdm = HS x TGet x 200cp

= CPdm : C6 phan duoc mua

*  TGect :Thoigian cong tac

= HS: Hg¢ sb chirc danh cong viéc

= 200cp: Tiéu chuan dugc mua cia CBCNV tuong tmg v6i 01 nam lam viée

. ’Sé co phiéq khong phan phéi hét (néu cd) do CBCNV khong mua h@;t s€ do HPQT phan
phoi cho cac do61 tugng khac véi gid khong thap hon 10.000 dong/co phicu.

= Thoi gian phan phdi du kién: Quy II nam 2011

Gioi han vé ty 1¢ nam giir ddi voi ngudi nwde ngoai:

Diéu 18 t6 chtrc va hoat dong cua cong ty khong gio1 han ty 1¢ nam gitr ¢6 phiéu cia cong ty
doi1 voi nguoi nude ngoai. Tuy nhién, thgo Quyeét dinh s6 55/2009/QB-TTG cua Thu tudng
Chinh phu ngay 15 thang 4 nam 2009 vé ty I¢ tham gia cia nha dau tu nudce ngoai trén thi
truong ching khoan Viét Nam, to chue, ca nhan nude ngoai mua, ban ching khoan trén thi
truong ching khoan Viét Nam duge nim giit téi da 49% tong sb co phiéu cua cong ty dai
ching.

Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong:

Khong co

Cic loai thué cé lién quan:

Doi véi nha dau tw ca nhan:

Theo Luat Thué Thu nhap C4 nhan sé 04/2007/QH12, ban hanh ngay 21/11/2007 va cé hiéu
luc thi hanh tir ngay 01/01/2009, thi:
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= Thu nhap chiu thué thu nhap ca nhan bao gém: Thu nhap tur dau tu von (loi tire cb tirc)
va thu nhép tir chuyén nhugng von (thu nhép tir chuyén nhuong chung khoan)

= Mitrc thué suat doi véi tirng loai nhu sau:

- Thué suat d6i vdi thu nhap tir dau tu vén (loi tire ¢b tirc): 5%.

- Thué suat di véi thu nhap tir chuyén nhuong von (thu nhdp tir chuyén nhuong ching
khoan): 20% thu nhap (461 voi truong hop xac dinh duoc gia mua) hodc 0,1% gia tri
chuyén nhu(mg (461 v6i truong hop khong xac dinh dugc gia mua) va khong phan biét
Viéc chuyen nhuong duoc thuc hién tai Viét Nam hay tai nudc ngoai.

= Ky tinh thué:
- Ky tinh thué ddi véi ca nhan khong cu tri duge tinh theo timg 1an phat sinh thu nhéap 4p
dung d6i1 véi tat ca thu nhap chiu thué.

- Ky tinh thué ddi véi ca nhan cu tra duoc quy dinh nhu sau: Ky tinh thué theo ting lan
phat sinh thu nhap ap dung d6i voi thu nhap tir ddu tu von; thu nhap tir chuyén nhuong
von. Ky tinh thué theo tirng lan chuyén nhuong hodc theo nam dbi véi thu nhép tir chuyén
nhugng chung khodn.

. Doi véi nha dau tu to chirc:
»  Thué thu nhdp doanh nghi¢p Viét Nam duoc ap dung ddi v&i moi td chire thuc hién hoat

dong thuong mai, dich vu hodc kinh doanh tai Viét Nam c6 lgi nhudn phat sinh tai Viét Nam
tr hoat dong thuwong mai, dich vu hoac kinh doanh doé.

= Theo Luét Thué thu nhap Doanh nghiép s6 14/2008/QH12, ngay 3 thang 6 nam 2008, va
cac van ban hudéng dan thi hanh, nha dau tu 1a t6 chirc dang ky kinh doanh tai Viét Nam
phai chiu mét khoan thué dong trén phan chénh 1éch gia khi ban c¢6 phiéu nhu sau:

Thué TN tir chénh 1éch gia do ban cd phiéu = Thu nhap chiu thué x Thué sut

Trong do:

Thu nhap chiju thué = Tong gia tri chimg khoan ban ra trong ky - Tong gid mua chimg khoan
dugc ban ra trong ky - Chi phi mua ban chirng khoan

Thué suit = Thué suit thué Thu nhap doanh nghiép cua t6 chic dau tu
= Nha dau tu 1 t6 chirc nudc ngoai khong co dang ky kinh doanh tai Viét Nam, chi mo tai

khoan giao dich chiing khoan tai Viét Nam, phai chiu mdt khoan thué khoan khi ban cé
phi€u nhu sau:

n ThanglLong
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Thué khoan tur
viéc ban co6 phiéu

= Tong gia tri CP bén ra cua timg giao dich chuyén nhuong x 0,1%
13. Ngan hang mé tai khoan phong téa tién mua c6 phiéu:
Tén tai khoan: Cong ty ¢6 phan Du lich Golf Viét Nam
S6 tai khoan: 5511100533009
Mo tai Ngan hang TMCP Quan D61 — Chi nhanh Viing Tau.
VI. MUC PiCH PHAT HANH
1. Muc dich phat hanh:
Téng sb tién du kién thu dugc khoang 70 ty déng, s€ dugc su dung cho cac muc dich sau:

= Su dung khoang 36 ty ddng dé thanh toan von gdc va 1ai vay con lai cho Ngan hang (da
st dung dé dau tu cho cac du an Khach san Golf 1, Golf Viing Tau);

= Su dung khoang 24 ty dong dé dau tu gép von theo tién d6 cho cac dy an mdi: Dy an
Khu du lich sinh thai Con Pdo; Dy an Khach san Golf My Tho; Dy an Khach san Golf 1
- ba Lat; Du an Khach san Golf Viing Tau; Du an Khu du lich sinh thai giai tri va thé
thao Minh Pam; va

= S dung khoang 10 ty déng dé dau tu bo sung, sira chita nang cip cac du an: Khu nha &
Vinagolf - Han Thuyén - Da Lat, Khach san Golf 3 tai Tp.Pa Lat; Khach san Golf Can
Tho tai Tp.Can Tho, Khéach san Golf Hoi An tai tinh Quang Nam.

2. Théng tin cac du 4n sir dung tién thu dwoc tir dgt phat hanh:

Viéc phat hanh c6 phiéu nham tai trg va nang cap cac du an ma Cong ty dang so hitu va dau
tu, cu thé nhu sau:

2.1 Cic du 4n do cong ty lam chi dau tu:

2.1.1 Dy dan Khdch san 4 sao GOLF 1 Da Lat
a. Co s6 phap ly cia du an:

" Quyet dinh s6 1215/QD-UBND ngay 9/05/2008 ciia UBND tinh Lam Dong vé viée giao
dat cho Cong ty c6 phan Du lich Golf Viét Nam;

n ThanglLong
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= Cong vin s0 234/VHTT&DL ngay 11/07/2008 ciia UBND tinh Lam Pong giri S¢ ké hoach
va Pau tur Lam Pong vé viéc thoa thuan dia diém dau tu nang cap khach san Golf 1 — ba
Lat tai s6 11 Binh Tién Hoang, Tp. Pa Lat;

= Cong van s6 5220/UBND-TH ngay 24/07/2008 ciia UBND tinh Lam Dong vé viéc dong y
cho Cong ty c¢6 phan Du lich Golf Viét Nam xay dung khach san Golf 1;

= Cong vin sb 2494/QD-UBND ngay 24/09/2008 cua UBND tinh Lam Pong vé viéc diéu
chinh Quyét dinh sé 1215/QB-UBND ngay 09/05/2008;

= Gidy chung nhan quyén st dung dét ngay 06/10/2008 dugc cip theo Quyét dinh s
1215/QDb-UBND ngay 09/05/2008 va Quyét dinh s6 2494/QD-UB ngay 24/09/2008 cua
UBND tinh Lam Dong;

= Cong van s6 8122/UBND ngay 11/11/2008 cia UBND tinh Lam Pong vé viéc théa thuén
cac chi tiéu quy hoach- kién tric ctia du an Khach san Golf 1 tai s6 11 Pinh Tién Hoang,
Phuong 02, Tp. Da Lat;

=  Gidy chimg nhan dau tu s6 4212000430 do UBND tinh Lam Péng cap ngay 10/03/2009;

= Cong vin s6 35/SXD-QH ciia So xay dung tinh Lam Dong thong béo vé két qua thdm dinh
thiét ké co so cua du an khach san Golf 1; va

= Quyét dinh s6 232/QD-UBND ngay 03/02/2010 vé viéc phé duyét bao cdo danh gia tic
dong moi truong cia Dy an “Khach san Golf 1- Pa Lat” tai Phuong 2, Tp. Pa Lat, Lam
B@)ng.

b. Khai quat vé dur an:

= Tén du an: Khach san 4 sao Golf Da Lat

»  Muc tiéu dau tu du 4n: Dy 4n 13 mot khéach san cao cép tiéu chuan 4 sao nam tai trung tdm
thanh phd Da Lat, du an s€ dap ing nhu cau nghi ngoi cua khach du lich trong va ngoai
nudc khi dén tham quan thanh ph6 Da Lat xinh dep.

= Dia diém x4y dung dy an: Khu dat ctia du 4n nam tai s6 11 Pinh Tién Hoang, TP. Pa Lat.
- Phia Béc giap duong Dinh Tién Hoang va dudng quy hoach;
- Phia Bong gidp duong Dinh Tién Hoang;
- Phia Tay giap khu cong vién van hda va d6 thi ba Lat;
- Phia Nam gidp duong quy hoach.
* Quymod du an:
- Dién tich: 4.440 m’
- Dién tich x4y dung ca tang him va ting mai: 27.626 m*
- Matdo xay dung:  42,61%

- S6 tang cao: 12 ting ndi va 3 ting ham

n ThanglLong
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- S6 phong ngu:

¢. Von dau tu:

142 phong

- Tong von dau tu du kién: 289.652.000.000 dong

Trong d6 (du kién):

- Chi phi xay dung:

- Chi phi tién dat:

- Chi phi quan ly du én:
- Chi phi tu vén:

- Chi phi khac:

- Chi phi dy phong:

d. Ké hoach vay von

222.169.000.000 dong
26.995.000.000 dong
2.761.000.000 dong
9.781.000.000 dong
1.358.000.000 dong
26.587.591.042 dong

Trang | 64 l

KHOAN VAY VONDAUTU| NAMO | NAM1 | NAM2 | TYLE
(Ty VND) | (Ty VND) | (Ty VND)| (Ty VND)| (%)
Vén dau tu 289.652 101.657 89.730 98.265 | 100,0%
Vén tu co 66.474 26.995 18.843 20.636 22,9%
Vén vay tin dung 223.178 74.662 70.887 77.629 77,1%
Lai suat 30.575 10.229 9.711 10.635

Nguon: VINAGOLF

e. Hiéu qua du an:

Du 4n vao hoat dong cling s€ mang lai hi¢u qua kinh té cho chu dau tu vdi cac thong s6 nhu

sau:

o NPV: 157.477 triéu dong

o IRR: 23,68%

o Thoi gian hoan von: 5 nam 11 thang

f. Mo hinh duv an:

n ThanglLong
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g.

Tinh hinh trién khai thye hién dw an:

Trong nim 2009 Cong ty da duoc cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat trong thoi han
50 nam.

Cong ty dang tiép tuc tim kiém ddi tac chién lugc dé thyc hién dy an. Sau khi tim kiém
duoc doi tac, Cong ty s€ thanh 1ap cong ty c6 phan vdi von di€u 1€ khoang 90 ty dong.

2.1.2 Dw dn Khu biét thy biét Iip VINAGOLF- Han Thuyén

a.

n ThanglLong

Co sé phap ly:

Quyét dinh s6 2859/QD-UBND ngay 29/10/2007 ctia UBND thanh phd Da Lat “V/v Phé
duy€t quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu khu vyc Trai ca duong Han Thuyén, phuong
5, thanh phd ba Lat”;

Quyét dinh s6 3431/QD-UBND ngay 16/12/2008 ciia UBND thanh phé Pa Lat “V/v diéu
chinh QD s6 2859/QD-UBND ngay 29/10/2007 cia UBND thanh phd Da Lat”;

Quyét dinh s 2743/Qb-UBND ngay 23/10/2008 cua UBND tinh Lam DPdng “V/v Phé

duyét két qua dau gia giao quyén sir dung dat Khu quy hoach Trai c4, dwong Han Thuyén,
phudng 5, thanh phd Da Lat, phién dau gia ngay 04/10/2008”;

Cong van s6 159/TTr-GOLF ngay 25/11/2008 cua Cong ty C6 phan du lich Golf Viét Nam
“V/v doi tén du an khu dan cu trai ca- phuong 5 va di€u chinh quy hoach”;

Cong van sb 4883/UBND ngay 16/12/2008 cua UBND TP. ba Lat “V/v tra 161 kién nghi
cua Cong ty c6 phan Du lich Golf Viét Nam™; va

30 Gidy chimg nhén quyén st dung dat, ,quyén s6 hiru nha ¢ va tai san gin lién Vo1 dat ngay
26/08/2010 dugc cap theo Quyet dinh so6 2859/QD-UBND ngay 29/10/2007; Quyét dinh so
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3431/QP-UBND ngay 16/12/2008 cia UBND thanh pho Pa Lat va Quyét dinh so
2743/QD-UBND ngay 23/10/2008 caa UBND tinh Lam Ddng”.

b. Khai quat vé dw an:
= Tén du an: Khu nha & VINAGOLF- Han Thuyén Pa Lat.
= Dia diém x4y dung du 4n: duong Han Thuyén, phuong 5, Tp. Da Lat.
* Quymod du an:
- Du 4n c6 dién tich: 7.274,83 m’
- Gom 09 16 biét thy va 21 16 can ho biét 1ap.
c. Von dau tu: dy kién khoang 25 ty

d. Tinh hinh trién khai thuc hién dw an:

= Ngay 27/2/2009, VINAGOLF véi tu cach 1a chu dau tu dé to chire 18 khéi cong ha tang cua
du an “khu nha & VINAGOLF - Han Thuyén — Pa Lat”, tai dwuong Han Thuyén, phuong 5,
Tp. Da Lat.

* Du 4n da hoan thanh ban giao trong quy 4 nam 2010.

e. Mo hinh dv an:

l'l'l

h‘ﬁﬂi ” iﬁr

2.2 Cac du an Cong ty hop tac, sop von hoic tham gia ¢ phﬁn:

<+ Duw dn Khdch san Golf- My Tho

a. Khai quat vé du an:

n ThanglLong
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= Tén du an: Khach san Golf- M§ Tho.
* Pija diém xady dung du an: duong Tét Mau Than, Tp M¥ Tho, Tién Giang.
= Chu dau tu: Cong ty c¢b phan Du lich Mé Kéng M§ Tho.
* Quymod du an:
- Du 4n c6 dién tich dat: 14.812,4 m’
- Dién tich xay dung: 5.756 m2
- Téng vén dau tu du kién: 214.276.000.000 dong
= S vén VNG du kién gop: 20.000.000.000 dong

Dén thoi diém hién tai, VNG da gép duoc 8.500.000.000 ddng va da duoc cap Gidy ching
nhan sé hitu c6 phan.

b. Tinh hinh trién khai thwc hién dw an:
= Khéi cong ngay 28/11/2009 di tién hanh duc ép coc va san lap mit bang

c. Mo hinh dv an:

KUACH ¥ON MEXING M7 THO
Flad FRE W LA

5

= Du dn Khu du lich sinh thdi Golf- Cén Ddo
a. Khai quat vé dv an:
= Tén du an: Khu du lich sinh thai Golf- Cén Dao.

n ThanglLong
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= Dia diém x4y dung du an: dao Hon Tre 16n va Bai Nhat, huyén Con Dao, Ba ria- Viing tau.
= Chu dau tu: Ban quan ly Vuon qubc gia Con Pao.

* Quy md du an: Dy an véi téng dién tich trén 80 ha, nam & khu vuc Bai Nhat va khu vuc
Hon Tre Lon véi hon 74 ha dién tich c6 rung tu nhién. Khoang cach tir cang Bén Bam dén
khu vgc Hon Tre Ldn 1a khoang 7 km.

= Toéng von dau tu du kién: 103.040.000.000 dong
=S4 tién VNG du kién gép: 50.000.000.000 dong

Pén thoi diém hién tai, cong ty di gép gan 40 triéu va sé tiép tuc gop tiép khi du an duoc
cap phép.

b. Tinh hinh trién khai thuc hién du an:

VNG d3 ky bién ban thoa thuan dia diém quy hoach va dau tu v6i Ban quan ly ctia Vuon
Quoc gia Con Dao.

Ban quan ly Vuon quéc gia Con bao s& g6p von bang gia tri tién thué moi truong ring,
moi trudng bién, con VNG s& gép von bang gid tri co sé vt chat.

Du 4n dang duoc trinh UBND tinh Ba Ria- Viing Tau dé cip phép.
4 Dy dn Khdch san Golf- Viing Tau:
a. Khai quat vé du 4n:

= Tén du an: Khach san 5 sao Golf- Viing Tau.
= Dia diém x4y dung du an: 90 Ha Long, Bii Dira, Ba ria- Viing tau.
= Chu dau tu: Cong ty cd phan Du lich Golf- Viing Tau.
* Quymod du an:
- Dién tich dat: 8.000 m’
- Tong von dau tu du kién: 100.000.000.000 dong
= S6 tién VNG du kién gép: 20.000.000.000 dong

Dén thoi diém hién tai, VNG da gép duge 11.600.000.000 dong
b. Tinh hinh trién khai thuc hién du 4n:

Du 4n da duogc phat quang, xay hang rao bao v¢.
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Trong quy 2/2010 da moi chon tu van lap du an va quy hoach.

Hién tai dy an dang duoc tién hanh 1ap thi tuc cap chu quyén.
+  Duw dn khu vui choi gidi tri, thé thao Du lich Minh Pam

* Tén du an: Khu vui choi giai tri, thé thao Du lich Minh Dam.

= Dia diém xay dung dy an: ni Minh Pam thi trAn Phudc Hai va mii Nghinh Phong- Tp.
Viing Tau.

= Chu dau tu: Cong ty co phan giai tri, thé thao Du lich Minh Pam.
* Quymod du an:

- Dién tich du 4n: 236.123 m®

- Tong vén dau tu du kién: 20.000.000.000 dong
= S§ tién VNG du kién gop: 4.000.000.000 dong

bén nay VNG da gop dugc 360 trd va sé tiép tuc gbp theo tién do thuc hién cua du an
* Du 4n dang trong giai doan xin phép thuc hién.

2.3 Cac cong trinh cong ty sira chira va niang cap:

TEN CONG TRINH MUC PiCH SO TIEN (VND)
Khu nha & VINAGOLF - Han Thuyén Stra chita, nang cap 3.000.000.000
Khach san Golf 3- Da Lat Tu b9, sira chita 2.000.000.000
Khach san Golf Can Tho Tu b0, sira chita 3.000.000.000
Khach san Golf Hj1 An Stra chita, nang cap 2.000.000.000

3. Ké hoach sir dung s6 tién thu dwoc tir dot phat hanh:

Céc du 4n VNG dy kién dung dé huy dong von cua dot phat hanh 1an nay gom

n ThanglLong

SECURITIES




BAN CAO BACH PHAT HANH- VINAGOLF

Trang | 70 l

Tong von Vén VNG £ Voén huy
A . A e s Von vay A
Tén du 4n dau tu du kién gép (Triéu VND) dong Dot 1
i€u o

(Triéu VND) | (Triéu VND) * (Triéu VND)

Khach san Golf 1 - Ba Lat 289.000 289.000 32.000 8.000

Khach san Golf- M§ Tho 214.000 10.000 5.000

Khu DL sinh thai Golf - Con Dao 103.000 50.000 4.000

Khach san Golf Viing Tau 100.000 40.000 4.000 5.000
Khu du lich sinh thai giai tri va

thé thao Minh Pam 20.000 4.000 2.000

Cian ctr Nghi quyét HDQT théng qua gia phat hanh va ké hoach str dung von trén co s&
phuong an st dung voén di duoc PHDPCP bat thudng nam 2010 thong qua. Vo1 70 ty dong
thu duoc tir dot phat hanh Cong ty du kién ké hoach st dung s6 tién thu dugc tir dot chao ban

nhu sau
TT Noi dung So tién sir dung (VND)
L e K ™ | 3600000000
1.1 | Khéach san Golf 1- Pa Lat 32.000.000.000
1.2 | Khéach san Golf - Viing Tau 4.000.000.000
2 Pau twr gop von theo tién dd cho cac du 4n méi: 24.000.000.000
2.1 | Khach san Golf 1 - Pa Lat 8.000.000.000
2.2 | Khach san Golf- My Tho 5.000.000.000
2.3 | Khu du lich sinh thai Golf-Cén Déo 4.000.000.000
2.4 | Khach san Golf Viing Tau 5.000.000.000
2.5 | Khu du lich sinh thai giai tri va thé thao Minh Pam 2.000.000.000
3 PAu tw bd sung, sira chira ning cap cac dv an: 10.000.000.000
3.1 | Khunha & VINAGOLF - Han Thuyén - Pa Lat 3.000.000.000
3.2 | Khach san Golf 3 - Pa Lat 2.000.000.000
3.3 | Khach san Golf Can Tho 3.000.000.000
3.4 | Khach san Golf Hoi An- Quang Nam 2.000.000.000
Tong Cong 70.000.000.000
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VIL

BAN CAO BACH PHAT HANH- VINAGOLF

CAC POI TAC LIEN QUAN PEN PQT CHAO BAN

T6 chirc chao ban:

CONG TY CO PHAN DU LICH GOLF VIET NAM

bia chi: 37 Buong 3/2, Phuong 8, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria — Viing Tau
Dién thoai: (84.64) 359 6007 Fax: (84.64) 359 6008

Cong ty kiém toan:

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN THANG LONG - TDK
Dia chi: s6 23/61 Tran Duy Hung, Quan Cau Gidy , Ha Noi

Dién thoai: (84.4) 62510008 Fax: (84.4) 62511327

T6 chirc tw van:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANG LONG

Tru s& chinh: 273 Kim Ma. Phuong Giang V3, Quan Ba Dinh. Ha No6i
Dién thoai: (84. 4) 3726 2600 Fax: (84.4) 3726 2601

Chi nhanh HCM: Toa nha PetroVietnam, s6 1-5 Lé Duan, Quan 1, TP.HCM

Dién thoai: (84. 8) 3910 6411 Fax: (84.8) 3910 6153

n ThanglLong
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PHU LUC

Phu Iye I: Ban sao hop 1¢ Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh
Phy Iye II: Ban sao hop 1é Diéu 1§ cong ty
Phuy Iye ITI: Béo céo ti chinh kiém todn 2008, 2009 va nim 2010

Phuy lye IV: Nghj quyét PHDCD thuong nién ndm 2010 va Nghi quyét DHDCP bit thuong
thong qua phirong an va gid phat hanh

5. Phu lyc V: Danh sich c6 dong thai diém 06/12/2010

:hw!v:-*a

Thanh phé H Chi Minh, ngay oL thang 03 ném 2011

TO CHUC PHAT HANH
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI TRUONG BAN KIEM SOAT
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANG LONG - CN. HO CHI MINH =

THAM TH] THUY
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